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[ QI y teff @@Bdtialdet QS y JA NRBtye vi&NoStigoait permisde préciserles objectifsinitiaux. Lesorientationsdu (:5\
PADDprennentdoncen considérationesprincipauxconstatset enjeuxsuivants: n
D

.y =

Un fort dynamismedémographiquequi a Q $efpandantralenti ; une populationjeune, qui entameune tendanceau Q
vieillissement g

>

Un parcde logementsrelativementrécent,composéencoremajoritairementde grandesmaisons
Unepopula’gionqualifiéemaisserendantessentiellemenéf Q S E (dslaldorBnaizieken voiture pour aller travailler,
unnombreR Q S Y dafsB dommuneen croissancdiré en partie par le travailindépendant
Deséquipementsinsuffisantspour certainset R Q | daiamdlicier

Desactivitéscommercialedrés polariséesarla zoneéconomiqueet une activité touristique a développer
Un espaceagricoleimportant maisfragmentépar lesinfrastructures

Unvillagetrés biendesserviparlaroute maiscernépar lesvoies

Unefréquencede busaamélioreren directiondesgaresproches

Un réseau de liaisons douces a développer entre le centrevillage et les hameauxainsi lj dzQ I 1&18tdr pole
commercialet le projet du PIG

Un réAseaudédié aux modesactifs a développerafin de relier les communesvoisines,leurs équipementset bassins
RQSYLJX 2Aa

Uneoffre de stationnementa organiserdansle centre-village

Une structure du village ayant peu évolué au fil du temps, les nuisancesliées a f Q| dz{i 2oNtBaignargson
développement
Despotentielsde reconversiordesfermeset de densificationdet Q Sy @ Grbamhé JLIS

DesperspectiveskR Q S @ 2 fuilzibikedtyiser & un développementdurable et solidaire du territoire a travers la
mixité desfonctionset despopulations,la protection desespacest milieux naturels,descontinuitésécologiqueset
de la biodiversité,des siteset des paysagesla lutte contre les changementslimatiques(par le développementdes
circulationsdouces deséconomiesR Q S vy StN@dn&giesrenouvelablesde la préventiondesdéchets ).
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MPRENANT EN COMPTE CES CONSTATS :

La politique RQ I Y Sy I A65Co@egimoultd Q A yndt@nident dans le contexte du développementterritorial de la
Communaut&e communesdu PaysCrécois

Les orientations R QI Y Sy | Advend peiimettre de répondre aux enjeux R Q A Y GofMinédutaire posés par les
objectifs de développementet de préservationdes grandesvocationsdu territoire qui découlentde ce positionnement
Localementesenjeuxsedéclinentde la maniéresuivante:

O Coutevroult participe a la structuration de £ QI NJ uriianeNd territoire en étant confortée comme péle
complémentaire yelaisdesterritoires périurbainsou ruraux

0 Coutevroultcontribue a la protection et la valorisationdu patrimoine naturel et paysageret a la préservationde la

biodiversité, notamment par la protection des espacesagricoles,des espaceshoisésdu coteau (dont £ Q dzND | gsk
conditionnéeentre autres par le maintien de son caractéreboisé) et du plateau mais aussides continuités écologiques
(continuitéagricolesurle plateau)

0 Coutevroultcontribuea la protection et la valorisationdu paysagebati patrimonial,notammentpar la protection du tissu
bati rural et villageoiset de sescaractéristiquesrchitecturaleset urbainesqui participentat Q A R @uyPaysCiécdis

o Coutevroultpourra accueillirde nouveauxhabitants prioritairement au seinde f Q Sy @ 8rbathe fiui§en extension
dansde nouveauxlogementsrépondanta la diversité desbesoinset accessiblegacilementpar les transportscollectifs,en
modérantsi possiblele développemenideshameaux

0 Coutevroultparticipe au maintien des coupuresvertesentre les secteursurbanisésen ne favorisantpasla poursuite de
f QdzND | geNaaMillé Mogvgllede Marnela-Vallée (hors secteurlié & la programmationPIGrelatif au secteur IV de
Marne-la-Vallée)

0 Coutevroultconforte lesinterconnexionsaveclesterritoires limitropheset participeaf Ql Y S de’dddnexibravgrs
lesaxesroutiersprincipauxavect Q1 Y Sy I d8 |4 IMiSoyi A4-RNB6.

0 Coutevroultparticipe a la réduction des émissionsde gaza effet de serre en développantles liaisonsdoucessur son
territoire, dansle villageet leshameauxet entre ceuxci et lesespaceqaturelsagricoleset boisés

o Coutevroultparticipeau développementconomiqueet a la mixité desfonctionsurbainespart QI (pOsdtfeR QI O G
associablesvecla fonction habitat dominantesur la communeet en permettant le développementdesactivitésagricoles
complémentairegcentre équestre,circuitsde proximité, maraichagejardinspartagésyvergersx).

o Coutevroultparticipe au développementde f Q 2 ébﬁﬁrmeﬂzial%uvr le territoire de la Communautéde communesavec
f QI YSy I elédéglgppemenidesazoneR Q| O dakhs@ bui BSQ | (idé otiBlIdsentreprises
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LESORIENTATIONGENERALHSEFINIERPARLE
PADDsont :

A

5 A Maitriger

A

A

Préserveret valoriser les qualités paysageres
et environnementalesdu territoire

Préservele grandpaysage f Q S aoudlerGis

plateauagricole,le coteau boisé au nord et le

boisausud

Préservetesressourcesaturelles

Renforcer la biodiversité et préserver les

continuitésécologiques

Prendreen comptelesnuisancest lesrisques

f QdzND I Y Aefi | stricRusér
f QS @2 dudadliaye2eyf renforgant la mixite

urbainedansunsouciR QS 0 2 et YOASS LI O S

Lamaitrisedef Q dzND | guiravérsdatdiy
actionsprincipales

uoneuasaid ap uoddey

Privilégier le développementa f QA y (d8 NA&A S dzNJ

village
Renforcele centredu village
Valorisere paysageet le patrimoinebati

Accompagnete développementéconomique
Accueillirdesactivitésde proximité
Préservete potentielagricole

La localisation du développement du péle
RQlI OGAGAGSaA

Lepaysagalef QI Odcdn@miqieS
Développelescommunicationsiumériques
Conserverle potentiel de développement a
f Q2 deS Db dzi 2 N2 dzi S
Développerle réseaudesliaisonsdouces

PADDfixe des OBJECTIHSEMODERATIODE
COREOMMATIONDE[ Q9 { tETDEQUTTE

CONTRE Q9 ¢ ! [ ORBAIN ¢
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PRESERVERVALORISEEESQUALITEBAYSAGERESENVIRONNEMENTALRSTERRITOIRE

0 Préservele grandpaysage f Q S doudler@ds plateau agricole,le coteauboiséau nord et le bois au sud
0 Préservelesressourcesaturelles

0 Renforcena biodiversité et préserverles continuités écologiques

0 Prendreen comptelesnuisancest lesrisques

uoneuasaid ap uoddey

Bien que fractionné, notamment par les infrastructures routiéres, le territoire de Coutevroult offre des réservoirsde
biodiversitéet descorridorsécologiquedj dz€sfiriportantde préserver
Onreléveraainsi:
- Laforét de Crécyausudestde lacommune(ZNIEFEype 2)
- Leboisde Misére(classéENSkt f Q S y adesboiderBentsdu nord du bourg, qui participentdu « corridor fonctionnel
desprairies, fricheset dépendancesertes» identifie au SRCE
On ajouterapar ailleursla présenceR Q degteurde concentrationde mareset mouilleresau sudouest, et entre cesdeux A A .
viviers de biodiversité (boisementsdu bourg et forét de Crécy),une série de bosquetset petits boisementssur la plaine [ Q2 0 Be3eQulatiofide laqualité def QpadsélJ
agricole par le développement de liaison douces et
f QSy 02 dzN=uz Snvo8eg (ide transport

LePADDvisedonca préservercesespacesares,pour maintenirlescorridorsécologiquesprésents et diminuerf QA Yded QU collectifs ou actifs La réduction des

futurs aménagementssur le territoire de la commune (barreau A4-RNB6 et ZA Truffaut) [ Q 2 0 @eSptédekvationdes consommations énergétiques passe par un
corridors écologiquessera appuyé par un encouragementdes milieux support (prairies, vergers, friches, talus, bermes, encouragement de la réhabilitation du bati
jardins) existant, des exigences énergétiques pour la

construction neuve, et le développement des

Lesespacesgricolespar leur contributionaft QA R & ¥fii @ I I pAySag&dg Goutevroult,sont un autre point de , : -
P g P ¥ Sy I paysag b énergiesrenouvelables Lesmatériauxlocaux de

vigilance Les espacesagricolesoffrent des vues paysagéeressur le plateau |j dz@dn¥ient de préserveren évitant la

constructionde hangarsagricoledontt QA Y LI ¥ @ ®dsriiakrRée constructionseront recherchés Laréduction des
Lesfrangesentre le tissubati et f Q S adgicdleSonstituent les limites de ce paysageet doivent étre soignéespour des déchetset le recyclageserontfavoriseés
raisonspaysagerest de transitionentre cesdeuxmilieux Les objectifs de la commune en matiére de

o préservationdesressourcesaturellesid QA y & ONR @Sy i
[ Q2 0 8epréserkationdesespacesaturelset agricolesprenden comptela présencedu bati existantsur cessecteurs: les dansune perspectivetant globale(contribution &
constructionsagricolesnouvellesdevront sefaire a proximité du bati existantpour éviter le mitage Lecoteauboiséurbanisé la lutte contre le réchauffementclimatique) que
en partie offre auxhabitantsun cadrenaturelquifaitf Q I (deéictle pattie du village Ledéveloppementdeshameauxaux locale (préservationdes ressourcesde proximité

lieux-dits LesCarreauxl-esRoches| esNesleddevraprendreen compteleur environnementaturel. tellequet QS I dzo
Lesespacesagricolesouverts entre le bourg au nord et les boisementsau sud de la communeparticipent R Q dxyfridor
agricoleuni paralléleau grand Morin, qui & Q S Veds MBud-est avantR Q s patidlementrefermé par les boisementsdu
hameaude ChateauBessya Tigeauxet le passagedu GrandMorin. Cecouloir localiséentre f Q dzND I gela&dinturk @ey

La proximit¢ de f QI dzii 2eNIRd2( 8 a
circulation structurant incite a développer le

Disneylandes villagesde la vallée du Morin et la forét de Crecymérite R Q s [iré8&vé, notamment pour la respiration village dans t Q é y @ @fb@ﬁfﬂbﬂ&tante, de
paysagerdj dz€eprésenteentre cesentités, et sacontributiona f QI Oécan@hiiquiefocale Tout marque de verticalité prévoir des extensionséloignéesdes sourcesde
dansce couloirmarquefortement le paysage© Q Paurguoi cesespacegloivent étre préservéde nouvellesartificialisation bruit et de pollution.

encontenantf Q dzNJD I ¢l killageausehge sonenveloppeurbaine
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O Lamaitrisedef QdzNbB I YA &l GA2Y
O Privilégierle développementaf QA y {d$wWladgs dzNJ

Surla période2014 2030 la croissancalémographiquepossibleest en moyennede 4% an. Cetobjectif maximalapparaitcommeun intermédiaireréalistecomptetenu desgrandes
fluctuationslj dz€dinnula communeau coursdesderniéresannées(+5,6%/an de populationentre 1999et 2010 puis+2%/an sur la période 20102015 soit en moyenne+4,5%/an
environentre 1999et 2015

Surlapériode20152030, on envisageraine croissancaulle de la vacancedéjarelativementfaible (6,4%en 2015), et une stabilisationdu nombrede résidencesecondaires

Onconsidéreparailleursaf Q K 2 20B0Lre aissedu nombremoyende personnepar ménagesde 2,9 & 2,6 et un point mort égala 0. Coutevroultserapprocheraitainsidu chiffre
moyendu nombre de personnepar ménagegiéjaconstatésurle reste dela CCdu PaysCrécois

Surlabasede cesprojets:

- Lapopulation supplémentaireen 2030 sur la baseR Q dzyo8sancaelémographiqueestiméea 4% serait donc de 651 habitants supplémentairessoit une populationde 1727 en
2030

- Surla base R Q dmyfnbre moyen de 2,6 occupantspar foyer, la croissancedémographiqueinduirait 250 logements supplémentairesdont 33 sont déja réalisésau Parcdes
Marronniers

uoneuasaid ap uoddey

-[ QI Odé deSveduxhabitantsen adéquationavecla capacitédeséquipementsexistantset prévus: la misea dispositionde nouvelleshabitationsfavorisele renouvellementde la
populationnécessairgour le développementde la mixité socialeet intergénérationnellell & Q I-da@nk de répondreauxbesoinsen matiére de logementet de faciliter les « parcours
résidentiels» par une diversificationde f Q 2 fofirhidnten direction deslogementsde 1, 2 ou 3 piéces,locatifsaidésou en accessionll & Q |- d8fidéliserde nouveauxhabitants
notamment les jeunes familles en leur proposantun parcoursrésidentiel complet [ Q I O @edz&ISt@amd |eS ancienslocaux de la mairie offre de nouvellesperspectivesde
développemeniauxéquipementsscolairescommunauxgui serontenmesureR Q | 6 auhdcibiSshidcale leurseffectifsliésat Q| Na#odvsli&spopulations

- Lagestionéconomedet Q S 3 ILellogednentsindividuelsconsommateurfk Q S a dairadi®tre prévusen nombrerestreintau profit de logementscollectifset de maisonsde ville :

lessiteslocalisépourt QI (pbtemfiehde nouveauxhabitantsconcernentpour la plusgrandepart dessitesdéjainsérésdansle tissubati qui pourraientfairet Q 2 de@~&otiversion
en logementscollectifs (les 3 corpsde ferme en AUL, A2 et AU3, le site AU4 pour une opération collective, et des gisementspotentiels pour 52 logementsdansle tissu diffus).

[ QS E (i AU sefeth givecune densitéde 20 & 25 logements/hamaximuma condition|j dzQ é@nfd8 « zonehumide» conclueat Q| 6 de&ghéHeimide Enfin,la zone2AU est
envisagéeen dernierlieu. Sangéglementdansle PLU saconstructionestbloquéetant |j dzQ dzydBicationne rendrapaspossiblesonurbanisation

Cesopérationspermettront a la communede se doter de types de logementsqui font défaut commele locatif (aidé ou non), les petits logements(1, 2 ou 3 pieces)abordables
financiérementet qui permettrontf Q | Ql€stziveduxhabitants

[ QI y Hes goterBiels de densificationdansle tissu urbain recense42 logementspotentiels en densificationdansles « dents creuses» dansle bourg et le hameau(rétention
foncierede 50%priseen compte),et 125logementspar laréhabilitationdesfermes,soit 167 logementsau seindu tissuurbain.

Leszonesa urbaniser(dont 3 concernentdescorpsde ferme en tissubati) ont été dimensionnéepour accueillirlesnombresde logementssuivants: AUL : 44 logements AL2 : 31
logements AU3 : 50 logements AU : 10 logements A5 : 20 a 25 logements soit un total de 155a 160 logements Endernier lieu et en casde modificationdu PLU Jla zone2AU
pourraitaccueillirl5 a 20 logements soit un total maximumde 170 a 180logements

155a160logementsdansleszonesAU+ 42 en densification+ 15a20 en 2AU=212a 222 logements

Lesgisementsfonciersen tissu urbain et les nouvelleszonesa urbaniseridentifiéesen prolongementde f Q S y @ Srbathéped®ettent ainsiR QI 1 ( S @ ¥ R@Hayaphifue
maximal(la réhabilitation descorpsde ferme étant subordonnéaf QI Qi€spriidRétairesexploitants,et la zone2AU ne pouvantétre réaliséeque par modificationdu PLUet siles
autreszonesAUont été préalablementbaties)




51ya fSa Satlodbbilit®avd le SDRIF- {

LesespacesR Q K | teprésénient83 % des espacesurbanisésau sensstrict en 2012 (source: référentiel territorial du
SDRIE IAU)

Dansle tissubéati couvertparla zoneU, le reglementdu PLUautoriseune empriseau solmaximalede 40%en UAet de 20%
en UB, et une hauteur maximalede 11 métres (soit un rezde-chausséeet deux niveaux) Il autorise égalementune
implantation a f QI £ A Jey SuuBe/dil les limites séparatives Cesregles offrent une constructibilité qui permet
R Q Sy @k scénarisghida permisk Q S @ la todsBukdibilitédes « dentscreuses», et permettent une augmentationde
la densitéen logementsde cesespaces

Dansles« dentscreuses», laréceptivité a été estiméea 42 logementsdansleszonesU, par divisionde parcellesou petites
opérations(35 logementsdansle bourgcentre, 6 logementsdansle secteurMontaigu ¢ LesRoches;11 logementsrue de
Dainville) Pourétablir cette réceptivitéil a été considéréque lesdivisionsde terrain qui pouvaientadvenirproduiraientdes
terrainsconstructiblesk Q Sy @00 N&dénsitéde 25 logements/ha) ce qui correspondau marchéactuel orienté versla
productionde maisonsndividuelles

Deplus,depuist QI LILIN@SDRIEN 2003 27 logementsont été commencégsource: Sit@de). Lelotissementdes
Marronniersen coursde constructionen prévoit 33.

En 2012 la surfacedes espacesk Q K I @sidé b1B ha, la densité des espacesk Q K | @sk dé B,1ilogts/ha (source:
référentiel territorial de f Q L ¢elgud rEprésenvte420 logements Le SDRIFlemandeque le PLUpermette au moinsune
augmentationde 10%de la densitédesespacedk Q K | d dorivieriipar conséquentde pouvoiry atteindre 8,91 logts/ha

Dansles espacesk Q K | acluélda été recenséela possibilitéde construire 177 logementsminimum (125+42+10), plus
environ 35 a 45 logementsdansles zonesen extension Ladensitépourra par conséquentse situer en 2030 a environ 12
logts/ha(voirtableauci-dessous)

- JEN 2014EN 2030 a surface d'habitat constante E)l(\:eios?gnen ERTEIT BEMZS EEE BEIRBES &l

Superficie en hectare 51,8 51,8 51,8 + 1,22 (AU5) + 1,54 (2AU) = 54,56
420 + 42 (dents creuses) + 125 (fermes) + 10

420 + 42 (dents creuses) + 125 (fermes)

Nombre de logements 420 _ (OAP4) + 27 (Igts 2042D17) + 20 a 25 (AUS) +
10 (OAP4) + 27 (Igts 202817) = 624 3 20(2AU) = 650 669
Densité en logt/ha 8,1 12 12,07

Le PADDdu PLUa fixé une augmentation de la densité R Q Imdins 10 % des espacesR Q K | qdr fappdrt a celle
existante Il enrésultequef QI dz3 Y Spyéiiidibledsttghérenteavecle PADDet compatibleavecle SDRIF 8.1 > 12).
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0 Renforcere centredu village

Méme & CAACX Seénsifié cesderniéresannéeset que ce mouvementva se renforcer, le tissu urbain du centre de
Coutevroultpeut apparaitrelache et composite [ Q S ye& & gwsitionnerle O dzddNJillage comme une réelle
centralité, équipéeen serviceset accessiblalepuist Q S y ad@ M dofmrBune Ledéménagementle la mairie dans
f QI yobateduyde la Brosseetf Q2 OO diedr @A 2 Glaifigperd Q S Gavilla§e montrent égalementla
volonté de faire du O dzddivvillageune polarité R Q S lj dzA LaSI¥sSspacespublicspropicesauxrencontreset a
laviecommunale

uoneuasaid ap uoddey

0 Valoriserle paysageet le patrimoine bati

LacommunedisposeR Q gmfrimoine architectural caractéristiquedu milieu rural, avecun bati traditionnel, des
corpsde ferme, une église maisaussidespropriétésbourgeoisest grandesdemeuresdliéesauxnotableslocaux,et

desbatiments publics(mairie-écoleX). Oncompte aussiun petit patrimoinelié af Q $pluitdzlavoir) et desmursde

cléturestraditionnelsen pierre. Cestémoignagehistoriguessont non seulementdes marqueursidentitairespour la
communeet les habitants,mais participent égalementde la qualité du cadrede vie et guidentdansune certaines
mesure la structuration de la trame urbaine plus contemporaine La commune souhaite donc protéger ce
patrimoine commetraceshistoriqueset pour le bien-étre des habitants, maisaussicomme points de repere pour

lesévolutionsurbaineset architecturalesa venir.



ACCOMPAGNHEDEVELOPPEMERTONOMIQUE

Le PLUde Coutevroulttranscrit spatialementle positionnementde la communeen réponseaux enjeuxR QA y i1 S Nk

communautaire Au sein du PaysCrécois,Coutevroult joue le rble de « pdle complémentaire» au sein de
t QI NviérrilodeNJS

0 Accueillirdesactivités de proximité

Lacommunea vu une forte croissancalef QI Oitd&p@ridant®au coursdesderniéresannées Ledéveloppement
def QI Ode pr&XiiniiéBermetde réduirelesdistancesiesmobilitésprofessionnelle§53%desactifsen 20150nt
un emploihorsde Coutevroultlet R Q S f & ghidriedékervicefferts auxCoutevroultois

0 Préservele potentiel agricole

Au-deladu projetde PIGf QI NIi A Fdoitekrd confedukail deirdét Q S y @ Batielwillie, et autour dela
ZACOMTruffaut Lesterres agricolessont soumisesa pression,aussiil convientde maintenir leur vocation pour
conforter les exploitants en place, qui jouent un rdle important tant en termes de diversité économiquedu
territoire queR QI Y Sy | dueNitdise (i

o Lalocalisationdu développementdupdleR QI OG A @A G S &
0 Lepaysagedef QI Odécan@nigiieS

Le développementde la ZACOMautour de f Q S y aTRuffadtyi £ A ydarSIblBadre du secteurRQdzND | YA &l GA2Y

préférentielle du SDRIFet des zoneséconomiquesa dominante commercialeretenue dansle projet de SCOTdu
PaysCrécois

Un potentiel R Q I O liék & AQil SNIiaki domryfdrcédE boucheou af Q S |j dzA deddaisBnétijardineriea été
pointé dansune étude commanditéepar la commune(Lestoux& associés2017). Lepositionnementde cette zone
enentrée de communautéet a proximitéde lagarede péagedet QI dzii estsBamigSe
Sondéveloppementdoit & QI O O 2 YRLO-dgyah&ebikigenceenvironnementaleet architecturale Lesecteurdoit
étre accessiblepar transports en commun, et f Q S adglic@e®ntre la zone R QI O @tAlddMlag&doit étre
ménagée

0 Développerescommunicationsnumériques

Le développementdes communicationsnumériquesest un préalable a la fois pour attirer de f QI Oét HeBA (i S

emplois,et pour permettre auxCoutevroultoigle télétravaillerou de monter leur structure.
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La densité humaine future dans les espaces urbaniséspatibilité avec le SDRIF

LePLUdoit permettre quela densitéhumaineau sensdu SDRIRtteigne23,1 en 2030
En2013, elle estde 21 habitantset emploispar hectare

Dansle tissu bati couvert par la zone U, le reglementdu PLU autorise les activités économiquescompatiblesavec le
caractererésidentielde la zone Dansles zonesAU situéesdansles espacesirbanisés)e PLUautoriseégalementle méme

type R QI O (ésodoinifugsliazoneR QI O lexigtanté(ehtheprise Truffaut) est confortée et étendue,f QI 3 NJesD dzf i dzNB
pérennisée, par conséquentle PLUpermet le développementdes activités existanteset £ QA Y LJt Ide/ribuvellds 2 y
activitésqui serontcréatricesR QS Y LI 2 A &

On peut estimerque dansle tissubéti (zoneU) et dansleszonesAU couvrantlesfermesdansle villagele développement
desemploispourrasefaire dansla continuité de I'accroissemenbbservésur la période précédente(2010¢ 2015, a savoir
+8.5%sur5 ans,ce qui paraitétre une estimationa minimacomptetenu lj dzQ S39998t8010f QI O O NRdu domi8er S y (i
R Q S Y IsifrI@térritoire communala été de 7%environpar an.

Le nombre R Q S Y Laftedusdanst Q S E (i deyadZA stjfiné a minima est de 30 emplois/ha, compte tenu que le
programmeprévoitdu commercedef QI NIet\dala rgsladiation

La densité humaine pourra se situer en 2030 a environ 30,7 habitants et emplois par hectare, soit une augmentation
supérieurea 10% (voir tableauci-dessous)

Dans Ie§ espaces urbanisés al EN 2014EN 2030 a surface urbanisée constante EN 20:_%0 en tenant compte des espaces en
sens strict extension

62.3 + 1,22 (AU5) + 1,54 (2AU) + 17,3 (extension

Superficie en hectare 62.3  62.3 T2y8 ROIOGABAGSED I yHbocC
0? A4 10? + 460 + 33 = 1569 habitants 1727
% 12 ’C'J‘f ) AR Xl @ 15 45846 = 324 emplois 324 + 480 (30 emplois/ha)
1334 = 1893 = 2531

Densité humaine /ha 21.4 30.38 30.7

lani2 O

é‘
Q
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CONSERVHEERPOTENTIHREDEVELOPPEMENT Qh | BE[ @! | ¢ hwh | ¢ 9

Le PIGrelatif au secteur4 de Marne la vallée prévoit notamment sur 72 hectaresun maximumde 1000
logements 160 unitésspécifiqueghébergementket un secteurR Q I O (dé 1@ e dtaBedenviron

Lesmodalitésde réalisationde ce projet part QS (i I 6 f phblicy '8 $pgsgdinuesa ce jour, ellesne
peuventétre transcritesen orientationsR Q I Y S y I . BéPNMUBr¢sérvela vocationagricolea cet endroit,
danst QS @ S yRiDdmHERatipgultérieure du projet qui nécessiteraune procédureR Q S @ 2 &ddpiead 2 y
dudocumentR QdzNB | YA aYS

DEVELOPPERRESEADES IAISONSOUCES

Dansun soucisde réductiondesémissionsk Q 2 Nds3ileet d polluants,et de sécurisatiordestrajets, le
PADDencouragele développementde modesde déplacementalternatifsat QI dzii 2indigicudilé Geci
passenotamment par un renforcementdu maillageR Q A (i A YWiSdns ed dydBlesau seindu bourg, et
entre le bourg et ses polarités (équipements, zone R Q I O (i Bhe@lisoBs@vec les arréts de bus,
relativementéloignésdu centre-bourg,doiventétre égalementdéveloppéegpour favoriserleur utilisation.
Le développementde cheminsruraux peut étre une offre supplémentairede ressourcementpour les
habitants,et & Q A y da@shNde MBationR Q I Y Sy | BuSpaySageigricole,et veillant au maintien de
leursfonctionnalitésécologiques

Lesliaisonsentre le bourget leshameauxdoivent étre développéesour asseoira cohésionterritoriale de
lacommune

uoneuasaid ap uoddey
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LESOBJECTIFRSHIFFRESE MODERATIONDE LA CONSOMMATIORE[ Q9 { ETDERUTTECONTRE
[ Q9 ¢! [ IRBAINIXE®RARLEPADD

Le projet RQ I Y Sy | A&SIY &yhtiune se doit de contenir £ Q dzND | dakhsif | iSiy2@/Détie LILIS
existanteparf QA Y LJ Hegdbrstiuati@ngnouvellesdans les « dents creuses» et la réhabilitation et

f QS E (i &ybatimenys existantsen ne recourantlj dzQre extensioncompatibleavecles objectifs du
SDRIRau maximum3,11 hectaresa f Q K 2 R0BOId&nyles secteursde développementa proximité des
gares)tout en répondantauxbesoinsk Q dojfr& diversifiéeen matiérede logements

uoneuasaid ap uoddey

Pouratteindre f Q 2 6 @8 @yiaphfuesouhaité, en tenant compte des possibilitésde constructionde
logementsdansles enveloppesbatiesactuellesdu village et des hameaux les extensionsdef QSy @S 2 LILIS
batie du villageet deshameauxnécessairesont fixéesa 2,76 hectaresmaximumaf Q K 2 20B0]s@ityine
extensioninférieureau 3.11 hamaximum

Onrappelleraque IaAnouvellemairievaménagéedarlsle chateaude la Brosseet la restructurationdef QS 02 f S
danst QI y Ovaiig/pgrdettent R Q | O OsirXdtte péfiodld de nouveauxhabitants dans de bonnes
conditions

En compatibilité avecle SDRIRvia la mobilisationdu secteurR Q dzNDb | yr&féréntieReP fy Q I Odé dzS A f
nouvellesentreprisesa Q 2 LPArNID 2 dzP $ NG dANIS | ghiveild pédgayitoroutier, f QI dzi NP dzi S
f QI Odbring@icidleBxistantede terrains,pour untotal de 17,3 hectares

Onrappelleraque le SDRIRnscrit sur la carte de destinationgénéraledes sols plusieurs« pastilles» de

secteurR Q dzNDb | yréféréniiele fegtésentantchacuneun potentiel de 25 hectares Laconsommation

de cespastillesparle PLUde Coutevroultestdoncnettementinférieureauxpossibilitésnscritesau SDRIF
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Cartes des objectifs du PADD

Préserver 'espace ouvert du plateau agricole et
I'activité agricole

uoneusasalid ap uoddey

[ Protéger les boisements du coteau et du plateau

[ Encadrer le développement des constructions

\ Renforcer les continuités écologiques

s Prendre en compte les nuisances sonores

[0 Privilégier le développement a l'intérieur du village

~7—3= Développer les liaisons douces

. Développement du péle d’activités commercial
Continuité agricole a conserver

’ Conserver le potentiel de développement

# 7\ \Voies structurantes

2N Projet de voirie (P.1.G)
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KCes différents secteurs et leurs orientations
RQI YSy | 3Ic®nstugnit la continuité et
” = . concrétisation du Projet RQ! YSV I 28deSy i
LtdHDOm { A .y ¥ U | Créveloppernentiur=bies

A6 secteursk Q h dnt été arrétés,de trois types:

- Le premier concerneles OAPnN°l, 2 et 3. Il
accompagne et guide la reconversion des
fermesdansle bourg(zonesAUL ALR, ALB).

- Le deuxiéme concerne les OAP n°4 et 5. I
accompagneet guide f QdzND I & éeks U A
sites, le premier a f QA y (idg tiskudatNa
seconden extensiondu tissu(zonesAW, ALb).

< uonessalid an uoddey

N

- Le troisieme concerne les OAP n°6. |l
accompagneet guide f QdzND I YA site U A 2
R QI O (iécddidmigGeadéveloppé autour de
f QS vy (i delatdiNFyeetSle loisirsexistantea
proximité de f QI dzii 2tNI@ ldzbia8iére de
péage(zoneAUy.

Lepremiertype de secteurs(lesfermes)représente
un potentiel de 125 logements Le deuxiéme
accueillerait quant a lui 40 a 45 logements Le
troisitme est destiné a t QI O Edobmique
(commercesartisanat,restauration)

127




OUTEVROULT < .
Coureviouir an 2 01 imbasme

hwL9b¢! ¢Lhb 5Q! a; b!
PROGRAMMATIONAN

ferme rue de la Brosse (zone AU1)

Les orientatons RQI YSy | 3&Y 8ey i
programmation constituent la continuité et la
concrétisationdu ProjetR Q! Y Sy | 8t3ler Sy i
DéveloppementDurables [ Q h ¥épond aux
objectifs du PADD de « privilégier le
développementa f QA y (idh NdNa§edzNét
«valoriserle paysageet le patrimoinebati ».

uoneusasalid ap uoddey

Enjeuxet objectifs

- Proposerune nouvelle offre de logement,
diversifiéeentermesdetype

Développer f QK+ 62k  IQK y (i FAK S d g
t Q8y O 6rbagiddn IS

Préserver le bati et les formes
architecturalegraditionnelsdu village(corps
deferme)

Programmation :

A raison R Q dzjerité de 35 Igt/hectares, la
capacitéde la partie sud du secteurserait de
12 logements A f QA y (id8 MJIfeSrazN3R
logementsseraient réalisablesla capacitédu
secteur serait par conséquent de 44
logements
15%deslogementsserontdeslogementsaidés
(location et accession,orientation du futur
SCoT,)soit 7 logements
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OAPN°1 : fermerue de la Brosse

Siteet situation

Le secteur objet de la présente OAP (zone AUL)
concerne trois parcelles situées dans le centre-
bourgde Coutevroult

Ellessont encadréesau nord-est par les batiments
def QS IéefA A SE2d |Smairie,af Q2 gz8 & {
unensembleR QK I 0 A ét & f(i @ @#/iR tErrain

de sport, une friche et, audela de la rue de la
Brosseparf QS y adu padctieda propriété de la
Motte, futur ensembleR Q S'1lj dzA LISY Sy (i &

uoneusasalid ap uoddey

!
Sy, W 2 |

oaiinss

Actuellementune ferme (activité agricole)occupe
la partie nord desterrains, le sud étant en prairie.
Au centre se positionnenttrois hangarsagricolesde
taillesvariées

Les constructions existantes peuvent continuer a
accueillir f QI O agkid@lg d@uSsi longtemps que
nécessaire La transformation en habitation ne :
pourra se faire lj dzQ | lc#dationde f QF OGA GA G S |
agricole

yela de Ru

= Tillay

o3 B

Lesterrainscouvrentune superficiede 9 529mz2.

Acces

A

X

id

)

o
SVEE ooo HEEL <an

Ly

\-‘ s
L0
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OAPN°1 : ferme rue de la Brosse

Prescriptions

A\ ld

1 Périmétre de f Q2 NRA
====' RQIFIYSYIl 3SYSyli

Constructionsa conserveren totalité
ou en partie et aréhabiliter

uoneusasalid ap uoddey

entotalité ou en partie

Voie de desserte des habitations et
acces ponctuel pour les véhicules
motorisés

Constructionspouvant étre démolies
; s
—
M
== Ruede dessertedeshabitations
“"} Entréepiétonnearéserver

”\'"“} Principede liaisondoucerejoignantla
ruedelaTillayearéserver

Espacedédié aux jardins et a des
espacesollectifspartagés

Conserverentretenir et renouvelerles
arbresfruitiers

B Hajea planter
Préserveet restaurerle mur en pierre
EEEN

o w PrincipeRQ2 NH | \ddsaduielie®
== == constructionsautourR Q degu®

i

. Emplacementpour du stationnement
privé

frmm =
B

[P]  Emplacementpour du stationnement
minute

. Espacale gestiondesdéchets
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PROGRAMMATIONAR:

ferme du Chemin de Paris (zone AU2)

Les orientatons RQI YSY I 3&Y8ey (i
programmation constituent la continuité et la
concrétisationdu ProjetR Q! Y Sy | 8t3ler Sy i
DéveloppementDurables [ Q h ¥épond aux
objectifs du PADD de « privilégier le
développementa f QA y (idh NdNa§edzNét
«valoriserle paysageet le patrimoinebati ».

uoneusasalid ap uoddey

Enjeuxet objectifs

- Proposerune nouvelle offre de logement,
diversifiéeentermesdetype ;

- Développer f QK I 63 i IQK y i SNA S dziN
f QSy O Ghagidér IS

- Préserver le bati et les formes
architecturalegraditionnelsdu village(corps
deferme)

Programmation :

La reconversion des batiments de la
FSNX¥YS NBYR O02YLIiS R
31 logements

15% des logements seront des
logements aidés (location et
accession), soit 5 logements.
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OAPN°2 : ferme du Cheminde Paris

Siteet situation

Le secteur objet de la présente OAP (zone ALR)
concerne9 parcellessituéesau sud-ouestdu bourg
de Coutevroult,en bordure des Cheminde Pariset
delaruedelaTillaye

Actuellement une ferme et ses dépendances
occupentlesterrains

Les constructions existantes peuvent continuer a
accueillir t QI O &gkiddl& d@uSsi longtemps que
nécessaire La transformation en habitation ne

pourra se faire |j dzQ | lcéNgationde f QI Ol

agricole

LazoneAUcorrespondanibccupeune superficiede
4681 m2,

Acces

[ QI G0 &emtrebourg & Q S T Fardii @fa i

secteur, via la rue de la Brosseou la rue de la
Tillaye

uoneusasalid ap uoddey
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OAPN°2 : ferme du Cheminde Paris

Prescriptions

Périmeétre de f Q2 NA S
RQlFIYSYl 3SySyi

Constructionsa conserveren totalité
ou en partie et aréhabiliter

Constructionspouvant étre démolies
entotalité ou en partie

Espacedédié aux jardins et a des
espace<ollectifspartagés

Aire potentielle dédiee au
stationnement privé et pouvant étre
plantée

Emplacementpour du stationnement
privé : utiliser les hangars de
préférencepour le stationnement

Programmation

La reconversiondes batiments de la ferme rend
compteR Q degpAcitéde 31 logements

15% des logements seront des logements aidés
(locationet accession)

Han!2 O frbaristne
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PROGRAMMATIONS!:

ferme du Chéateau du Vivier (zone AU3)

Les orientatons RQI YSY I 3&Y8ey (i
programmation constituent la continuité et la
concrétisationdu ProjetR Q! Y Sy | 8t3ler Sy i
DéveloppementDurables [ Q h ¥épond aux
objectifs du PADD de « privilégier le
développementa f QA y (idh NdNa§edzNét
«valoriserle paysageet le patrimoinebati ».

uoneusasalid ap uoddey

Enjeuxet objectifs

- Proposerune nouvelle offre de logement,
diversifiéeentermesdetype ;

- Développer f QK I 63 i IQK y i SNA S dziN
f QSy O Ghagidér IS

- Préserver le bati et les formes
architecturalegraditionnelsdu village(corps
deferme)

Programmation:

La reconversiondes batiments de la
ferme révele une capacité de 50
logements

15% des logements seront des
logements aidés (location et
accession)oit 8 logements
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OAPN°3 : ferme du chateaudu Vivier

Siteet situation

Le secteur objet de la présente OAP (zone ALR)
concerne9 parcellessituéesau sudest du centre-
bourgde Coutevroult

Elles sont encadrées au nord-ouest par le
lotissementdes,af Q Badléd RD436, au sud-ouest
par la Routede Lagnyet au sud-est par un espace
agricole

uoneusasalid ap uoddey

Actuellement une ferme regroupant des activités
(entreprisede batiment) occupela majeure partie
desterrains, le sudouest étant un jardin. Au nord
se positionne deux hangars Enfin, au sudest, un
hangar

Les constructions existantes peuvent continuer a
accueillirt QI O éxistanke@uBsi longtemps que
nécessaireLatransformationen habitation se fera
lj dzQ I deBéFtiarde cette activité.

Lesterrainscouvrentune superficiede 13110mz2

Acces

Lesaccésd Q S T T &cluéllerSeyitpar f Q Surlé
RD436, ainsique surla Routede Lagny

™M
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OAPN°3 : ferme du chateaudu Vivier

Prescriptions

L]
[P]
®

Périmétre de f Q2 NA S
RQlFIYSYl 3SYSyi

Constructionsa conserveren totalité
ou en partie et aréhabiliter

Constructionareconstituer

Constructionspouvant étre démolies
entotalité ou en partie

Entréedesvéhiculesmotorisés
Sortiedesvéhiculesmotorisés
Principede liaisondouce

Espacedédié aux jardins et a des
espace<ollectifspartagés

Frangepaysagere planter

Préserver et restaurer les murs en
pierre

Aire potentielle dédiée au
stationnement privé et pouvant étre
plantée

Emplacementpour du stationnement
minute

Espacale gestiondesdéchets

Programmation

Lareconversiondes batimentsde la ferme révéle
une capacitéde 50 logements

15% des logements seront des logements aidés
(locationet accession)

Han!2 O frbaristne
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PROGRAMMATIONA:

Rue des Marronniers (zone AU4)

Les orientatons RQI YSY I 3&Y8ey (i
programmation constituent la continuité et la
concrétisationdu ProjetR Q! Y Sy | 8t3ler Sy i
DéveloppementDurables [ Q h ¥épond aux
objectifs du PADD de « privilégier le
développementa f QA y (idh NdNa§edzNét
«valoriserle paysageet le patrimoinebati ».

uoneusasalid ap uoddey

Enjeuxet objectifs

- Proposerune nouvelle offre de logement,
diversifiéeentermesdetype

- Développer f QK 02 QR y i SR S dzhk
f QSy O Ghagidér IS

Programmation:

La capacité du secteur serait de
minimum 10 logements 15% des
logementsserontdeslogementsaidés
(locationet accession)
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OAPN°4 : rue desMarronniers

Siteet situation

Le secteur objet de la présente OAP (zone AW4)
concernequatre parcellessituéesau sud du bourg
de Coutevroult

Situéede longde larue desMarronniers,ellessont
encadréesaf Q 2 dr&usiitpar deshabitationsde
la rue de la Brosse,au nord et a f Q $ar lie
lotissementrécent desMarronniers

Actuellement les terrains sont occupés par des
jardinsboisés

Lerelief du secteurestplan.

Lesterrainscouvrentune superficiede 4 089 mz,
lls constituentune « dent creuse» at QA y {d$
tissuurbainexistant

Acces

[ QI Gddéedtrevillage proche a Q S T Fp&rQuii
rue des Marronniers Leséquipementsdu centre-
village (école,mairie, terrains de sport) sont ainsia
environ400 m ou 6 minutesa pied.

NA S dzNJ

dzS

uoneusasalid ap uoddey
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OAPN°4 : rue desMarronniers

Périmétre de f Q2 NRA S
RQlIYSYl3SYSyi

Voie de desserte des habitations
accompagné&
X R Q dngil planté R Q| N jdhd
développemenx

uoneusasalid ap uoddey

X et de places de stationnement
mutualisées

ZoneR QA Y LI Ideg&éohstruct®ns
reculde 5 m par rapport a la limite des
parcellesconstruitescontigiies

Les facades des constructions
comporterontdes ouverturestournées
versf QS &publicefin de créer une
facade animée Compte tenu de
f Q2 NA S Waord, (lds 2 glivertures
seront de petite taille et peu
nombreuses

' Espacalédiéalagestiondesdéchets

Prescriptions générales

Le recueil des eaux de pluie se fera a la parcelle.

Programmation

La capacité du secteur serait de minimum 10
logements 15% des logements seront des
logementsaidés(locationet accession)
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OAPN°5 : Parcdu Chéateau

Siteet situation

Le secteur objet de la présente OAP (zone AUb)
concerne des parcelles situées a f Q Sda da
communeat QS ydélakgese Dainville.
Situéesen haut du coteau de la vallée du Grand
Morin, elles sont encadréesau nord-ouest par le
parcdu chateaudu Vivier,af Q 2 galésgrandes
culturesdu plateau, et au sud-estet af Q Badilés
habitationsde larue de Dainville

Actuellementles terrains font partie du parc du
chateau du Vivier. lls sont occupésen majeure
partie par desboisementsdenseset de haute tige,
le reste étant en prairie.

Situé entre 132 et 126 m RQ I f {1& SedES =
connaitune déclivitéorientéeverst Q & delpente
moyenne 3,33%( 6 m sur180m).

Lesterrains couvrentune superficiede 12 199 mz,
lIs constituent une extension du tissu urbain
existant

[ Q hdsttsituéea proximité du ru de Dainville(qui
débute a une centaine de métres a f Q Sui [a
communede Villierssur-Morin). Environ11 000 m?
de la surface de f Q h (sdit prés de 90% est
couverte par une enveloppeR Q I f z6ndBuide
de classe3*. Desétudescomplémentairesdevront
étre réaliséesafin R Q A y Fol Wévcdrifidmer la
présenceR Q dzgn&humide

uoneusasalid ap uoddey

Acces

[ QF @uénirevillaged Q S ¥ B&t Pl ldz6ute
de Melun longeantle parc soit par la rue de Lagny

passantau sud du village Les équipements du R E

centrevillage (école,mairie, terrains de sport) sont £ gg: o

ainsi a environ 900 m (quel que soit le chemin 1283

emprunté) 1273

Le secteurest distant de 2,3km de la gare SNCRle ST
Villierssur-Morin qui est accessiblepar la rue de F /T 9iGdRSE 5wL99 Y f8a SyosSt¥isa "ROIrTSNIS RS OTTags o I
Dainville,la rue du Hameaude Dainville,la Cotede concernent des zones dont le caractére humide probable 0 50 10 150 Distance
Dainvilleet la RD4106. doit étre veérifié.

140



OUTEVROULT

Han!2 O frbarsthe

OAPN°5 : Parcdu Chateau

w»

Périmétredet Q2 NA Ryit IYlsn 2 A
Voiede dessertedeshabitations
Accesst aménagementle sécurité

Liaisonpour les modes actifs en direction
des équipements du centrebourg
(emplacementde principe)

ConservatiorR Q dligiédeboiséeat Q2 dz8 &

Réaliser une étude permettant de
déterminer quels arbres conserversuivant
leur absencede maladie, leur age, leur
pérennitésuite au défrichementdesarbres
adjacents,..

Conservation de f QS y a Sdv 6rhus
R QS y Odf paytiex@eptéles percements
nécessairesaux acces pour les véhicules
motoriséset lesmodesactifs

Zone RQA Y LI | dési doristkugtighns :
recul de 5 m par rapport aux habitations
existantesat QS &

ObligationR Q A Y LIt Ide/cdnistiudtichs’
dansles20m apartir de larue de Dainville

Reprendre les codes architecturaux et
urbainsqui donnenta la rue de Dainvilleson
ambianceparticuliére (parcellesen laniére
perpendiculairesa la rue, implantation en
Iéger retrait, formes variées de bati,
hauteursdiverseshpfin de constituerun vis-
a-vis et structurer f Q S yparNG rBe de
Dainville

Le recueil des eaux de pluie se fera a la
parcelle

Pour les eaux pluviales liées a la voirie

interne la pente nécessiteque les ouvrages
soient situésa f Q;Slsidbntribueront & la

constitution du paysage des espaces
publics

Aire de retournement

Emplacementpour du stationnement
public

Espacelédié alagestiondesdéchets

Programmation

20 a 25 logements pour une densité d
densité de 16,4 a 20,5 Igts/ha
e . P

uoneusasalid ap uoddey
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OAPN°6 LaMare auxpoissons

Siteet situation

Le secteur objet de la présente OAP (zone AUX) concerne le site de la "Mare aux
Poissons», situé au croisementde différents axesde flux structurants: A4, N36, D406.
Visible et accessiblele site représenteun potentiel foncier permettant d'impulser une
nouvelle dynamique économique sur la commune de Coutevroult et ainsi marquer
l'arrivée surle PaysCrécoisLesterrainscouvrentune superficiede 22,3 ha.

[ Q h ¢otivre un secteura enjeux humidesrecenséepar le SAGEes 2 Morin (étude
2013. Lesorientations paysagereprévuesen tiennent compte par le confortementdes
élémentspaysagerexistants Desétudesdevrontpar ailleursétre menéespour confirmer
ouinformer le caractérenumidede lazoneet aménagerff Q I én©dhséquence

Elémentsde compositiongénérale

Organisationglobaledu site :

- Inscrirele développementde lazonedansla continuité du tissuexistant

- Prendreen compte la structure paysagereet topographiquedu site dans le futur
ameénagement

- Assurerune visibilité de la zone commercialeet artisanale depuis les axesde flux
structurants: A4 et D406.

Formesurbaines:

- Intégrer des principesarchitecturauxet urbanistiquesbaséssur la rechercheR Q dz
mutualisationdes accéset desstationnementset parf QI F T ARNM&ycBiettyfe
respectantf Q A R Syfitdrialé, Qinsi que par une attention particuliére portée au
traitement paysagede cesespaces

- AméliorerI'accessibilitédu site par I'aménagementd'un péle de bus et favoriserles
déplacementsactifsau seindu secteur

- Le Village d'artisans devra reprendre des principes d'aménagementsdenses en
intégrant des formes urbaines continues organiséesautour d'espacesmutualisés
(stationnement,accesX). Saforme devra égalementprévoir et anticiper I'évolutivité
et lamodularitésdesespaces|'adaptationdeslocauxauxbesoinsdesartisans

Acceset desserteinterne:

- Aménagermune nouvelledessertede la zonecommercialeet artisanalepar la création
R Q dmguSellevoiede circulationinterne alazone

- Proposerun nouvel accésa la zone depuis le carrefour entre la D406 et D96 en
réaménageanta brancheexistante,y comprisle débouchéde la voirie communale,
dimensionnéepour supporterle trafic futur.

- Proposer une capacité de stationnement automobile adaptée aux besoins des
activités

- Aménagerune voirie adaptéeauxtypologiesde circulationprévuessurle secteur

- Aménagerun nouvel accesvers I'enseigneactuelle en jardinage depuis la voie de
circulationinterne afin de condamned'accésdirect ala D406

RS

t SNX Y38 (i NB

Liaisonsdouces

- Créerun réseaude cheminementsdoux facilitant les déplacementsactifs entre les
différentesenseigneset activitésde la zoneafin de stimulerles déplacementgiétonset
cyclablesninterne.

Traitementpaysageret percéesvisuelles

- Préserverles qualités paysagéresiu site actuel et les prendre en compte dansles
futurs aménagements

- Intégrerl'aménagementd'un mail paysageie long de la voie principalede circulation
interne.

- Privilégienaplantationd'essencesocalessurlesnouveauxespacegpaysagers

- Favoriselesvuesversle paysageagricoleal'Estdelazone

- Dégagerde nouvellesvueset perspectivesdepuisl'axeautoroutier al'ouest

uoneusasalid ap uoddey
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OAPN°6 LaMare auxpoissons

Secteur a3 dominante commerciale
en équipement de la maison et bricolage

Secteur existant & dominante commerciale

Secteur a3 dominante artisanale sous forme
de «Village d'Artisans»

Mail paysager

uoneiassald ap Loddey

Principe d'accés

v

m = = Principe de dessert viaire

eeeeses Cheminements doux

. . Eléments paysager a maintenir et conforter

Vues & préserver

) Vues et perspectives a valoriser
| E—
I

Voies existantes

Elémentsde programmationgénérale

La vocation principale de la zone sera commercialeet artisanaleavec une

thématique aménagementde la maison en intégrant une complémentarité -

desactivités Cesecteurauravocationa: L

- Maintenirl'activité de jardinagesur le site occupantune surfacede 5ha. ‘

- Accueillir de nouvelles activités commerciales proposant des achats
occasionnel$gerset lourdsen équipementde la maisonet bricolageet en
intégrantl'implantationd'unelocomotivesur cesdomainesd'activités

- Accueillirune offre de restaurationa proximité desactivittéscommerciales

- Aménagerun villaged'artisansen relation avecles activitéscommerciales

retenues
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LesOAPne contiennentpasR Q S O K PréyisDanSRNG 2 dzg S§ING di2NEB | gedzénkesiU 2 v 5:
D

En effetv, les zonesAUL, ALR et ALB portent sur des secteursdéja batis intégrésau seinde t Q Sy @ Srbathé Jlei&onstructionsexistantessont occupéeset utiliséessoit par de Q
f QI Odgric@efAlit ALR), soit par une entreprisede construction(AUB), leur mutation verst Q K I 6 polirtasefaizeyiést QI LILING @LUidis8eyatributaire de la volonté 8*
despropriétaireset utilisateursactuels Lesréseauxet voiesde dessertesituésa proximité ont une capacitésuffisantepour desservirles futurs constructionset aménagementsles D
constructionsexistantes =1
LazoneAU4 porte surdesterrainsutilisésen jardin attenant a desmaisonssituéesauseindet WS y @ Gribaihé Qel§errainsont été désenclavésécemmentpar le passagele la voie g

de dessertedu nouveau lotissement, larue desMarronniers Leurconstructionserapossibledest Q | LILING BLUiaksRily(taire de la volonté despropriétaireet def Q2 NB | yIA &/l A2

>

R Q deyésationR Q S vy &.5aadssi|Esréseawet voiesde dessertesituésa proximité ont une capacitésuffisantepour desservilesfutures constructions

LazoneAU, situéedansla continuité du parcdu Chateaue longde la rue de Dainville est en extensiondef Q Sy @ Grbathedkidbante Poursonurbanisation,il seranécessairale
mener f QS kdadé&humide » permettant de déterminer le caractérehumide ou non de la zone Le PLUy inscrit par ailleurs une OAP (OrientationR QF Y Sy | 8ty Sy
programmation)et un réglementde zone

Lazone 2AU porte sur desterrains situésau lieu-dit LesCarreauxen extensionde f Q dzNXD | gkistanke fuklés gentesdu coteau Elle est inscrite au PLU,mais son urbanisation
nécessiteraau minimum une délibération motivée et une modification du PLU De plus pour cette modification il seranécessairede menerf Q S & daRe®iumide » permettant de
déterminerle caracterehumideou nondelazone

LazoneAUXa vocationR Q I O (B&ogbiigggestouverteaf Q dzND | .y eéPEUingciit @ng OAPet un réglementde la zoneAUX toutefois en fonctiondu projet RQF YS Y+ 3SY Sy
une étude dite « Entréede ville » pourraétre nécgssairepogrobtenir une dérogationau reculimposéparf QI NIi k604 chpf Q dzNDb (er@iﬂe‘s:SBus)Dansce casf Q2 dz@S NI dzNB
af QdzNDb I yepaulraiavoigligu j dz@ kuite R Q dmyoificationdu PLUou de toute autre procédureadaptéepermettantR Q A y (i 2B N de ville » et lesréglesqui en

découlent

Article111-6

Endehorsdesespacesirbanisésdlescommunesjes constructionsou installationssontinterdites dansune bandede cent metresde part
et d'autre de 'axedesautoroutes,desroutesexpresset desdéviationsau sensdu codede la voirie routiére et de soixantequinzemeétres
de part et d'autre de I'axe desautresroutesclassées grandecirculation

Cetteinterdiction s'appliqueégalementdansune bandede soixantequinzemétresde part et d'autre desroutesviséesa l'article L 141-
19.

Article111-7

L'interdictionmentionnéeal'article L 111-6 ne s'appliquepas:

1° Auxconstructionsou installationsliéesou nécessaireguxinfrastructuresroutiéres;

2° Auxservicespublicsexigeantia proximité immédiatedesinfrastructuresroutiéres;

3° Auxbatimentsd'exploitation agricole;

4° Auxréseaud'intérét public

Ellene s'appliqguepasnon plusal'adaptation,au changemente destination,a la réfection ou al'extensionde constructionsexistantes

Article111-8

Leplanlocald'urbanisme,ou un documentd'urbanismeen tenantlieu, peut fixer desreéglesd'implantationdifférentesde cellesprévues
par l'article L 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificitéslocales,que cesreglessont compatiblesavecla
priseen comptedesnuisancesde la sécurité,de la qualité architecturale,ainsique de la qualité de I'urbanismeet despaysages



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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PRESERVERVALORISEREESQUALITEBAYSAGERESENVIRONNEMENTALURSTERRITOIRE
Lezonagea été utilisé commele principaloutil de protectiondu paysagedet Q Sy @A NEBt degcbntiuyesécologiques

Lesespacesagricolessont ainsi versésen zone A danslaquelle les nouvellesconstructionsne sont pas autoriséespour des
raisonspaysagére®t écologiques Toutefois,plusieurszonesAg, danslesquelleses constructionsdestinéesaf QI 3 NJsadtdzE (i dzNBS
autorisées,ont été inscriteset localiséesen fonction desenjeuxpaysagerset de fonctionnementdef QI 3 NJA[ (IM;A’MNB

ouestdu bourgen continuitédet Q Sy @ GrbagidékdiSvillageet surle plateauagricoledef QI cafe e QI dzi anedudzi S =

la ferme de Montaumeret autour de celleci et la derniéreen continuité desconstructionsexistantesue Marderon

§
Q
uoneusasald ap uoddey %

LazoneUAreprendleslimitesdef Q Sy @ &hamediiifflage aveclesfondsdejardinset O dzdA@n £ 2 i

LazoneUAdélimite au plusprést Q S Acbdist@&ible,notammentlesfrangesdu villageles plus prochesdesaxesbruyants(A4
et RD106.

Lesespacesiaturelssontinscritsen zoneN. Cesont principalementdesboisements: le Boisde Misére, lesboisementsde parts
et R QI dmitNBl dzii uN2pdaitedord de la commune,les boisementsdes lieux dits Le Paradiset la Ruelleaux Loups,le
parcdu Vivier,laforét de Crécyau sudet lesdifférentsespacedoisésclassésituésen milieu agricole notammententre la D406
et le massifde laforét de Crécy TouslesespacedoisésclasséfEBClle lacommunesontclassésn zoneN.

LazoneUBqui couvrelesconstructionsexistantesdanslesespacedoisésdu coteauestdélimitéeau plusprésdesconstructions
et desjardinsexistants et comprendnotammentlesjardinsaveccouvertboisé

LazoneNa corresponda un secteurde quelquesconstructionsalimentéesen eau par forage situéesentre les boisements« le
bois desMassées» et » le parcauxd dzdz¥. BazoneAaa été délimitée pour préserverf Q $dutdzraine,ressourcenaturelle
utiliséepar lesquelqueshabitation présentesa cet endroit.

La zone Nzh correspondaux secteursa enjeux humides, et sa reglementation propre veille a la conservationdes qualites
biologiquesde cesmilieuxeny empéchant Q dzND | of lesdravaukprifirbantlescaractéristiquesumidesde lazone

[ QS Y LY | rés&vesysirles Terresdu Pré Pissantclasséen zoneA, est réservépar la communepour un projet agro-
écologique
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MAITRISER Q| w. ! b LFOUTENRENFORCANIA MIXITE URBAINEEN ACCUEILLANDE NOUVEAUX

HABITANTBANSUNSOUCE Q9 / hbbERA B9 {t ! / 9 CONSERVER LE POTENTIEL DE
Cetteorientationtrouve satraduction plusparticulierementdansleszonesurbaines(UA,UBet UE)et dansleszonesa urbaniser DEVELOPPEMEAT Qh | BEf @! | ¢ hwh |
(AULA5). A

Lapartie ouestdef Q| dzii @sttRsssEéeS zoneA,
Lessecteursde densificationet de renouvellementdansles espacesurbaniséssont classésen zonesAUlL, A2, AU3. Lazone | ce qui permet R Q A y (i ISuN&RtidMIBsation dans
AU corresponda un secteurnon bati situéat QA y WG \WhgBetAdzone AUb corresponda un secteuren extensionen f QF {RK S gigieSqui nécessiteraiuine procédure
continuité du tissubéati. Cesdeuxzonessontnécessairesaf Q| Glepsukationviséparlesobjetsdémographiques RQS @2 dudin 2 v

LesOAPprogrammentle nombre de logementsminimuma réaliserdanschacundessecteursR Q h destinéesmajoritairement
adef QK I 0 &findled D2 ¥ dedzB NIi A dekeddspade? v

uonejuasaid ap uoddey

Lazone2AU corresponda une extensionpotentiellealongterme.
DEVELOPPERERESEADES IAISONBOUCES

Lecentre-bourg et la rue de Dainvillesont versésen zone UA Cette zonecouvrele tissu historique dense, et le bati implanté

dansle maillagede la trame viaire héritée. Lesdents creusespourront étre utiliséesen accordavecla forme urbainede ces | Lezonagey Q $asii Q 2 edmpldyé pour la gestion
secteurs desdéplacementsiansle PLUde Coutevroult

Pourprotégeret valoriserle paysagebati le reglementde la zoneU prévoit desdispositionsqui visenta conforter ou a préserver
le paysagebati desespacesanciennemenurbaniségimplantationat Q1 f A JIhfuderr&spécEesconstructions).

LezoneUB concerneessentiellemente bati pavillonnaire,dansun tissuurbain pluslache Laaussiles dents creusespourront
étre utiliséesen accordaveclaforme urbainede cette zone

Une zone UE est créée dansle parc du chateaude la Brosseou & Q &tablie la mairie pour permettre le développement
R QS| dzA IR S/ faigaitetidesservicespublics

ACCOMPAGNHEEDEVELOPPEMERTONOMIQUE

LeszonesUA et UB peuventaccueillirde f Q| NJXefdi toyhindicede détail, de la restauration,des activitésot & QS ¥ ¥ S O dzS
f QI ORDQIRctitele,def QK S 6 S MBdier & yoiristique, f Q A y RldBuieadue®X avec des conditionsde bonne
insertiondansle tissurésidentiel

LeszonesAet Acpermettent de sanctuarisetesespacesiécessairesumaintienet audéveloppementdeft Q| Odgricder G S

Lazone AUXest dédiée au développementéconomiquedu secteursitué autour de f Q Sy &T&ufadtya Sn positionnement
stratégiqueentre la garede péagede Coutevroultsurf @ét la RDI06.
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Le territoire de la communede Coutevroulta été diviséen dix-sept zonesdifférentes,répartiesen quatre zonesurbaines,sept zonesa urbaniser trois zonesnaturelleset trois zones
agricoles

Leszonesurbainesont été appeléesUA,UBpourf Q S duriani@é dominanterésidentielle,UEpourle pdleR Q S |j dzA LdSIac&s(hbuvellemairie et parc)et URpour la zonede
f QF dzi.2 NP dzi S

Leszonesa urbanisersontleszonesAUL, AU2, AU3, AU4, AUB, 2AUet AUXpourlazoneR QF O.G0 A @A (' S

LeszonesagricolessontappeléesA, Aaet Ac

Leszonesnaturellessont: N, Naet Nzh

uoneuasaid ap uoddey

IV.3.2.1 La zone urbaine

Zones UA, UB, UE, UR

Délimitationdeszones R
LeszonesUA,UBet UEenglobentles partiesurbaniséesiu territoire communal: le bourg,la rue de Dainvilleet le coteauboisé LazoneURcorrespondaf Q S Y hikbFodti&re

LazoneUAcouvre:

- lespartiesanciennesurbaniséesprganiséesau seinR Q deyaiBle structuréeautourdesruesdef Q S Hé laBioSsEet de la Tillaye et parlesroutesde Melun et Lagny

- lesextensiongdu noyauvillageoisnitial réaliséesa partir desannéesr0. 3 X

- leshabitationsle long de la rue de Dainville Larue de Dainvilleétant ancienneon y trouve & la fois desconstructionsanciennest R Q | dpfudi& éntesconstruitesdansdesdents
creuses

Lespartieslesplusanciennessecaractérisenipar un batiimplantéat QI f A Zhyefpigrdnssurrue et lespartiesplusrécentespar desconstructionscertesen recul, maissituéesa

proximitéde larue.

- Lazone UB comprenddes parties plus récemmenturbaniséespar de f Q K I individiukel (sur le secteurdu coteau boisé en limite de Villierssur-Morin, et le long de la rue de
Bonnetinmenanta Dainville Letissuurbainy estpluslache lesconstructionssontenreculdef QI f A ¢l e Swy'uin parcellairede grandetaille.

- Lazone UEsituée au O dzddN.Jbourg, correspondau chateaude la Brosseet son parc, elle accueillela nouvelle mairie de la communeaménagéedansle chateau Seulsles
équipementscollectifsou publicsy sontautorisés

- LazoneURcorrespondaf QS Y HaNJI0d 3zl M NBaimsSacede fonctionnement(échangeurgarede péage pont de la D436).

Dérogationaf QI LJLJdA ttisi@nte digéadef O I NRISA-2) luSodedef QdzNB Iy A aYS

Commeindiquéen Titrel, le PLUA Q 2 L& 982G SLILIduitOisiéindafingadef Q| NRIBAXDduSodedef Q dzND lcohdetnant D I LILJddsdidpasifiodsyu PLUat QSy aSyYof S
de la parcelleR Q grgjet devantétre découpéen lot. Cette oppositionse justifie par le fait que dansle casR Q dejiSionR Q dpdrEelleen lot, cette échelledevientla plus adaptée
pourencadrerf Q A Yphayisabdu projet, notammenten matiére de réglesrelativesauximplantationsou auxlimites séparatives



OUTEVROULT

Zones UA et UB

Les destinations / souslestinations autorisées / interdites en UA, UB

[ QS E LY aglichléefifdretisre

Exploitationagricole

Interdit
Exploitationforestiére Interdit
[ QKFOAGlF GAZ2Y
Lelogement Autorisé
[ OKSOSNHSYSY U Autorisé
Lecommerceet lesactivitésde service
[ QI Nlehlécbmfriercede détail Autorisé
Larestauration Autorisé
Lecommercede gros Interdit
Lesactivitésde serviceu s'effectuel'accueild'une clientéle Autorisé
[ QK S 0 S Nbkedhier & tpuristique Autorisé
Lecinéma Interdit
Leséquipementsd'intérét collectif et servicesgpublics
Les locaux et bureaux accueillant du public des -
- . R L Autorisé
administrationspubliqueset assimilés
Les locaux techniques et industriels des administrations -
. Lo Autorisé
publiqueset assimilés
Les établissementsd'enseignement,de santé et d'action -
f Autorisé
sociale
Lessallesd'art et de spectacles Autorisé
Leséquipementssportifs Autorisé
Lesautreséquipementsrecevantdu public Autorisé
Lesautresactivitésdessecteurssecondaireou tertiaire
[ QA Yy Rdza 4 NA S Autorisé
[ QSYUNBL® U Interdit
Lebureau Autorisé
CentredecongréetRQS E L2 AAUA2Y Interdit

Titredef fdidle

uoneussak ap uoddey

A-1-1 Lesdestinationset sous destinations des
constructionsnterdites

A-1-2 Lesaffectationsdessolsinterdites

A-1-3 Lesdestinations,et sous destinationsdes
constructions suivantes sont autorisées a
condition

A-1-4 Les affectations des sols suivantes sont
autoriséesa condition

B-1-1 Reglesmaximales d'emprise au sol des
constructions

B-1-2 Reégles maximales de hauteur des
constructions

lani2 O

Justification

Actuellement, divers usages cohabitent (habitat,
activités, activité agricole,commerceX). AinR QA y@OA G S
la consolidation voire au développement R Q diigsu
urbain qui abrite des fonctions diversifiées et rend
prochesde f QK | les’sénlicéset les commerces les
occupationset utilisations du sol autorisées dans les
zones UA et UB recouvrent le commercede détail et
f QI NJithud tonihelia restauration, les activités de

service ou

(artisanatdu secteurde la construction),le bureau

~

—r
]
oy
ig%
®

a4 QS TT 3 Qi aERIgsdkyEfentéle,
f QK S0 S NED®IerS §6si équipements, f QA Yy Rdza &

P
S
n

Lesaffectationsdes solsinterdites y’ Q 2pgisivocation a
se trouver dansdes zonesurbainestelles que les zones

UAet UB

[ QS Y laiNshl desconstructionsdansle tissuanciende
la zone UA est relativement élevéeet f Q2 0 8&bdeu A T
maintenir cette densitétout en laissantdes espacesde

jardinde pleineterre.

Dansle tissu pavillonnairede la zone UB, les emprises

sontplusfaibles

En fixant les pourcentagesindiqués,f Q2 0 @b @i A F

pérennisera physionomiede cesespaces

La hauteur maximale reprend le gabarit moyen des
constructions existantes, ce qui corresponda rezde-
chausséelus un étage, plus combles,a savoir1l m au

point le plusélevée

[ Q2 0 @s$dbicd& permettre en harmonie avec la

volumétrie des constructions existantes,
constructionsnouvellesde R+Cmaximum

des
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Titredef fidle

B-1-3 Réglesk QA Y LIt |paf tappdriadxyoiespubliques,aux
voiesprivéeset auxemprisespubliques

B-1-4 RégleR QA Y LI Ipaf iagpartauXlimites séparatives

B-2-1 Dispositionsconcernantles caractéristiquesarchitecturales
desfacadeset toitures desconstructionsainsique desclétures

B-2-3 Patrimoine bati et paysagera protéger, a conserver,a
restaurer,a mettre en valeurou a requalifier

B-2-4 Obligationsen matiere de performancesénergétiqueset
environnementales

B-3-1 Surfaces minimales non imperméabilisées ou éco
aménageables

lan'2 O frbamsthe

Justification

Dansla zone UA, englobantle noyauanciendu villageet la rue de Dainville,de nombreusesconstructionssont
implantéesat QI f A 3 gefe\diSpgsitionmarquenotammentle centreset offre un paysagede «village»trés
appréciéen tant |j dz@applellef Q K A della2chrNidbine et son caractérerural qui fonde son identité. / QS & (
pourquoi ce mode R QA Y LIt | dgifi &ré keoyfduit Pour les constructions nouvelles,f QA Y LX lay G I
IQF £ A 3 ¢sBd¥@igcipeen UA EnUBouf Q K | e3ta doinidantepavillonnairejl y Q Pasiinposé
EnzoneUA, pour les constructionsnouvellesselonlj dzQ doyishructionexistedéjaat Q1 f A Dy éh edayf i
uneimplantationen retrait serapossible

2y

EnzoneUA, de nombreusesconstructionssontimplantéesen limite séparative cette dispositionest reconduite,
elle permet une économiede terrain et favoriselesextensions

EnzoneUB,lesimplantationssont variées,il convientde permettre une implantationsurune ou plusieurslimites
séparativesde propriété pour optimiser les terrains constructibleset rendre possibledes extensionsou des
constructionsannexes

Dufait R Q gafcellairedifférent entre les deuxzones,lesréglesde distancede retrait sont plusimportantesen
zoneUBIj dzQz8ngUA

uonyeluasasd ap poddey

Pourgérert QI ZektSi€uiidesréglesminimumsurf Q| adedéa@ériauxet les couleurssontimposéespour
inciter a une qualité architecturaleen accordavecla physionomiedu paysageurbain.

Lesréglesconcernantles toitures ne & Q I LILJt pAslpalzSas éxtensionset les structuresvitrées (vérandas,
serresX) afin de permettre pour lesextensionune écriture architecturalecontemporaine

Lescléturesayantun impactfort surla constitutiondu paysagele la rue, une liste desaspectset type de clétures
possiblesst établie en cohérenceaveclestypesde cloturesexistants Lahauteurautoriséedescloturesrespecte
les hauteurs existantes Au regard des caractéristiquesde chaque zone, les clétures autoriséesen zone UA
peuventétre a dominanteminéralealorslj dzQz6ngUBellesne peuventétre |j dz@oiminantevégétale

'YS ARSYUGATFTAOIGAZ2Y RS O2yaidNdzOiAz2ya SG RS Ydz2NB RS (O
RSa NB3IESa LI NIAOdz ASNBa fSa O2yOSNYIFyd O6Y2RATFTAQI GA
YI'AYGASY RSa @2fdzySaz RSa Y20iAFTa RSO2NIdAFazIXood
LaconceptionR Q degrStructionnouvellepermetR Q A Y {dgh3 NS NN KuneicBethé diziédipérationdes
eauxpluviales Soitles excavationsnécessairepeuvent étre misesa profit avecun colt modéré pour installer

une citerne enterrée, soit la citerne peut étre intégrée au volume de la construction Leseaux pluvialesainsi
recueilliespourrontservirat Q| NM&sjardird& ainsiparticiperat Q S O 2 dé B Eds@ircesn eau

50
2ya

Ces ratios tiennent compte de f QA Y L& Ndvdrigela biodiversité dans f Q S & wbadse (suivant sa
morphologiebatie) et de limiter f Q A Y LIS NJY Sdessaldpdusifavarisesf yQ A y F Hds éabkiplivialgsyls
sonten accordaveclesemprisesmaximalesautoriséespour lesconstructions
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Titredet fitle Justification S

(@)

B-3-2 Obligationsen matiere de réalisationd'espacedibreset de  Dispositionsvisant a profiter des roles écologiquesdes haies, a améliorer la biodiversité en milieu urbain, a =

plantations,d'airesde jeuxet de loisir augmenterlarésistanceauxmaladieset aussia valoriserle paysageout en demandantun entretien minimal o

D

B-3-3 Elémentsde paysagea protéger Les regles concernant les éléments de paysage visent a les conserver, a empécher leur dénaturation et a inciter a?D\

leur mise en valeur. wn

D

=

B-3-4 Caractéristiqueses clétures permettant de préserver ou  Dansla zone UB entourée R Q S a Lidatu®e®s gui jouent un rdle majeur dansles continuités écologiques(voir g

remettre en état les continuités écologiques ou de faciliter SRCE)afin de maintenir et favoriser la circulation de la faune au sein de ces espaces)es clétures doivent o

I'écoulement des eaux présenterdesouverturesen partie basseet ne pasdépasseiune certainehauteur. S
B-4-1 Obligationgde réalisationd'airesde stationnement Rappelde la nécessitéde prévoir les placesde stationnement nécessairesaux destinations et usagesdes

constructionset modede calcul

B-4-2 Caractéristiqueslesairesde stationnement Coutevroulty” Q S (passproximité immédiate des garesles plus proches,le recoursa la voiture est nécessaire
pour de nombreuxdéplacementsAussi,afin que lesvéhiculesy Q Sy @ pait acSaylllecdif Slesplacesde
stationnementdoivent étre aménagéesa f Q 2 O @lé roudvellgsconstructions Desobligationsen matiére de
stationnementpour lesvéloset lesvéhiculeshybridesou rechargeablesont égalementinscrites,ellesdécoulent
du code de la constructionet de f QK I 6 &tidli RDUIFFlande DéplacementsUrbainsde la région lle de
France)

Afin RQSy O2 daN&hab8itition a des fins R QI O (i arti@andies, @le commerces, de restauration,

RQK S 6 S NEb®herSoy de bureaux, aucune norme de stationnementy Q Sriipidsée pour ces activités
aménagéeslansdesconstructionsexistantes

Lesaires de stationnementextérieuresdoivent étre, en majorité perméables afin de favorisert QA y F Alds i NI G A 2 Y
eauxpluvialeset la biodiversité

G1-1 Lesconditionsde dessertepar lesvoiespubliquesou privées  Lesprescriptionsvisenta garantirla desserte(en termes de sécurité et de commodité)nécessaireet suffisante

et d'accésauxvoiesouvertesau public desconstructionsnouvelles
G2-1 Lesconditions de dessertepar les réseauxpublics d'eau, LazoneUAestequeesetdesserweparle réseauR QI & a | A yollettd, |€e¥t6bjfgat0|redea Qakcorder
d'énergieet notammentd'électricité et d'assainissement LazoneUBestéquipéeaf QS E OfitdseallB WM | & & | A Yollectf, S YB { & | A geseaukBaeslyitly

étre assurépar desdispositifsindividuels géréspar le SPANCservicepublicR Q| & & | A yidn &ole&tiff S v (i

G2-2 Lesconditions pour limiter limperméabilisationdes sols, Gestiondeseauxpluvialesa la parcelleconformémenta la réglementationen vigueuret auxobjectifsdu SAGE
pour assurerla maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluvialeset de ruissellement

G2-3 Les obligations imposées aux constructions, travaux, Rappelde la réglementationen vigueurconcernantle réseaua trés haut débit (fibre), participantnotammentau
installations et aménagementsen matiére d'infrastructureset développementdu télétravail
réseauxde communicationglectroniques
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d'espacedibres et de plantations,d'airesde jeux
et deloisir

B-3-2 Elémentgle paysagea protéger

haies, a améliorer la biodiversité en milieu urbain, a
augmenterla résistanceaux maladieset aussia valoriser
le paysagdout en demandantun entretien minimal

Lazone UE couvreun ancienparc de chateaudont une
partie est plantée R Q I NJedldgieX concernant les
éléments de paysagevisent a conserverle caractere
naturelet arboré,a empéchera dénaturationet a inciter
alamiseenvaleurde cet espace

Py
Q
©
Zone UE ©
: : — S|
Les destinations / souslestinations autorisées / interdites en UE Titredef Qitle Justification —~
g — - . A Q
[ QS E Lt aghcoléetidredtifre A-1-1 Lesdestinationset sous destinationsdes CettezoneestvouéeauxéquipementskR Q A y doledNik U D
Exploitationagricole Interdit constructiongnterdites et services publics, par conséquent les autres o
— _ A-1-2 | esaffectationsdessolsinterdites destinationsy sontinterdites -
Exploitationforestiére . . . . . w
Interdit A-1-3 Lesdestinations, et sous destinationsdes @
. - constructions suivantes sont autorisées a S
[ QKFoAUGFUGA2Z2Y .. -
: condition @
Lelogement _ Interdit A-1-4 Les affectations des sols suivantes sont =
[ QKSOSNHBSYSY D Interdit autoriséesa condition o
Lecommerceet lesactivitésde service >
[ OT NTehacbmyertede détai Tnterdit Bl / Volumétrie et implantation des Comptetenu du role particulierjoué par cesbatiments
Larestauration Interdit constructions dansla qualificationdu paysageurbain et de la souplesse
Lecommercede gros Interdit nécessairedes régles de conception en découlant, le
tﬁ:ﬁ‘é‘;"t%de servicesou s'effectuelaccueild'une Interdit réglement de la zone UE ne contient pas de régle =
T OK S5 5 NBSaa guisiaie i concerna_nt la volumétrie et f QAYLIX ges GA2Y
Lecinéma Interdit constructions
Leséquipementsd'intérét collectif et servicespublics B-2-1 Dispositions concernant les caractéristiguesComptetenu du caractéresingulierdes constructions,il
Les locaux et bureaux accueillant du public des . architecturales des facades et toitures des est simplementfait rappelde f QI NRILW-97d&code
s . . S Autorisé . . A v A
administrationspubliqueset assimilés constructions ainsi que des clétures def WdzND I yAayYs
Les locaux techniques et industriels des -
- - ) Lo Autorisé
administrationspubliqueset assimilés L . N . N . . . . . .
Les établissements d'enseignement, de santé et Autorisé B-2-2 Patrimoine bati et paysagera protéger,a LazoneUEcontient des élémentsbatis patrimoniauxa
d'actionsociale __ conserverarestaurer,a mettre envaleurou a protégercommele chateauet le mur de cléture du parc
Lessallesd'art et de spectacles Autorise requalifier Uneidentificationde cesconstructionset de cesmursde
Leséguipementssportifs Autorisé 16 , < X il
Lesautreséquipementsrecevantdu public Autorisé (V:Oture p£e§entant UP Cara(_:ter_e‘ patrimonial permet
} itésd da — R QA y a idésdebgedNparticulieres les concernant
esautresactivites dessecteurssecondaireoutertiaire (modificationssoumisesa déclaration, reconstructiona
[ QA Y RdzA G NRX S Interdit f QA RS yimmainjedzSdes volumes, des motifs
[ QSYUNBLS 0 Interdit décoratifsX) et R Q | a Eeutzhdieistion.
Lebureau Interdit
Centredecongrésest RQSELR EAGA 2 Y Interdit B-3-1 Obligations en matiere de réalisation Dispositionsvisanta profiter des roles écologiquesdes
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B-4-1 Obligationgde réalisationd'airesde stationnement Rappel de la nécessitéde prévoir les places de stationnement nécessairesaux destinations et usagesdes
constructions
B-4-2 Caractéristiqueslesairesde stationnement Lesaires de stationnementextérieuresdoivent étre, en majorité perméables,afin de favoriserf QA y T Mds (i NJ 2y

eauxpluvialeset la biodiversité

G1-1 Lesconditions de desserte par les voies publiquesou Lesprescriptionsvisenta garantirla desserte(entermesde sécuritéet de commodité)nécessaireet suffisantedes
privéeset d'accésauxvoiesouvertesau public constructions

G2-1 Lesconditionsde dessertepar les réseauxpublicsd'eau, Lazoneestdesservigoar un assainissementollectifauquelil est obligatoirede seraccorder
d'énergieet notammentd'électricité et d'assainissement

uoneluasaidap poddey

G2-2 Lesconditions pour limiter I'imperméabilisationdes sols, Gestion des eaux pluvialaéda parcelle conformément a la réglementation en vigueur et aux objectifs du SAGE
pour assurerla maitrise du débit et de I'écoulementdes eaux
pluvialeset deruissellement

G2-3 Les obligations imposées aux constructions, travaux, Rappelde la réglementationen vigueurconcernantle réseaua trés haut débit (fibre), participantnotammentau
installationset aménagementsgn matiére d'infrastructureset  développementdu télétravail
réseauxde communicationglectroniques

Zone UR

9ftS O2NNB&LRYR | dzE &adzNFIF OS& RSRASSa t fQFdzi2NRdzGS LI &a&alkyd t fQ2dz85aid RS tF O02YVYdzy So
Les seules activités autorisées sont celles liées a son exploitation et a son fonctionnement.
{2y OIFNIOGSNBE SEGNBYSYSyYy(d alLISOAlFIfAaS Sl GSOKyYyAIl dzS v Sonyepaudrsationd di sdldutdrisdeeinterdites NBE NJ R QI dzi
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IV.3.2.2 Les zones a urbaniser
ZoneAU

EllecorrespondR Q dpﬁréguxsecteursdg densificationet de renouvellementurbain surles corpsde ferme identifiés (AUL ¢ Fermerue de la Brosse AU ¢ Fermedu Cheminde Paris,
AWB ¢ FermedelaMotte), R Q I ¢mithi&zonesdédiéesat Q dzND | §t ACBAI yiRENIR GedelsiWarronniers)et en extension(AUs Parcdu Chateau)u tissubati.

Les OAPH, 2, 3, 4 et 5 précisent et complétent le reglement de la zone.
LazoneAUb estconcernéepar la zonede classe3 desenveloppesR Q I fp&téiietk de zonehumide Lazonede classe3 est une zonepour laquellelesinformationsexistantedaissent

présagerune forte probabilité de présenceR Q dzbri humide, qui reste & vérifier et dont les limites sont & préciser / Q $auiquoi, il seranécessaireR Q S (i dzRefrénabur
déterminersonappartenancexunezonehumideou nonet R Q firgf lesconclusionsitiles.

Les destinations / souslestinations autorisées / interdites en AU TitreR S rtitl€ | Justification

[QSELX 2AGFGA2Y FaINRO2t8 SiG T2NBadasNB Al-lLes destinations et sous destinations des LeszonesAUL, A2, AU3, AU et AU ont vocation &

uoneuasaid ap uoddey

Explotationagrioole T, constructions suivantes sont interdites 4 QA Y (a8 ANUSHAf existant, si leur vocation est
Exploitationforestiere Interdit A-1-2 Les affectations des sols suivantes sont  principalementt Q K | 16 régfementautorise également
[QKFoAdGlGAZY interdites divers usages(le commercede détail et £ QF NIilAal yiI G
A-1-3 Les destinations, et sous destinations des restauration,lesactivitésde serviceotda Q S T ¥ K20 (Od2%1zS A f
Lelogement Autorisé constructions suivantes sont autorisées a R Q dejlestele,f QK S 0 S MEEeher, BsEquipements,
T OKSOoSNBSYSEYD AToTeE condition . . f QA Y R(drzt&an@tﬂuSsec_:tgqr de la constructhn), le
. N g d , A-1-4 |es affectations des sols suivantes sont bureau) pour favoriserla mixité des fonctions qui rend
© commerce eties activites de service autorisées a condition prochesdef QK | Iés4etvicedet lescommerces
[ Q! Nliehldicbnyfrieraede détail Autorisé Lesaffectationsdessolsinterditesy” Q Zpgsiiocationa se
Larestauration Autorise trouver dans des zones a urbaniser & dominante
Lecommercede gros Interdit = _ Z _c
Lesactivitésde servicesou s'effectuel'accueild'une Autorisé RQKFOAULF G
clientéle R . . A . A . .
[ QK S0 5 NESer & puiistique AUTONISé B-1-1 Régles maximales d'emprise au sol [ QS Y lalNsbl n&imalefixée est fonction du contexte
Lecinéma Interdit dechaquezoneAUet def Q haksortie
Les équipements d'intérét collectif et services publics Lazone AUL peut acguellllrQes ConStrUCUPnsnouve“es
[os Tocatx ef bureatx accuellant du public des — en p_lus des constructlonsgx!stantes,agsgune emprise
administrationspubliqueset assimilés Autorisé maximale de 50% est fixée, celleci correspond a
Les locaux techniques et industriels des L £ QS Y miy@naesu tissubati ,e_r‘1V|err_mant
administrationspubliqueset assimilés Autorise LeszonesALR et AU3 sont déja baties et les OAPne
Les établissements d'enseignement, de santé et Autorisé prévoient |j dzQ defdsiversiondes bétir:nent§ eXi§tant5
d'actionsociale ou unereconstructionde faible emprise,O Q paurguoiil
tess,a”‘?Sd'aft ett deert’_?CtaC'eS QUEOY!S‘? y Q Pasiécessairalereglementerf QS Y haNdl a S
esequipementssportirs utorise Anc g q q
Losallreséquipements ecevanidu public Autoriag LazoneAL_J4 non paue accue|IIerajegcpnstructlons,ausm
. _ — une emprise maximalede 40% est fixée en accordavec
Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire f_ Q S Y Wnéegu bé.tl proche
[ QA Y Rdz3 U NR S Interdit LazoneAUs égalementnon batie maisdansun contexte
[ QSY G NB LR G Interdit So ARA : :
— trés différent, avec des exigencesde conservationde
Lebureau Autorisé . .7 P A .
Centrede congresei R OGS E LR A AGAZY Interdit boisements,de frangesboiséesbénéficieR Q damprise

maximalede 30%
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Titre def fitle Justification
B-1-2 Regles maximales de hauteur des constructions Lahauteurmaximalereprendle gabaritmoyendesconstructionsexistantesce qui corresponda rez-de-chaussée

plusun etage pluscombles,a savoirll m aupoint le plusélevé

[ Q2 0 8s&dorit dePermettre en harmonieavecla volumétrie des constructionsexistantes,des constructions
nouvellesde RH+Cmaximum

Pour la zone AUB, il &4 Q I RIGAlY DA @ &iNA HellaigeriteAntyrelle du terrain pour la conception des
constructionsafin de minimiserles déblais/remblaist de ne pasbouleverseia topographiedu secteutr

Lahauteur de 11 m des constructionsnouvellespermet de limiter f Q A Y LIS NJY Sdessalder rdainténarg y
uneempriseausol de seulement30%

uoneuasaid ap uoddey

Blo ws3fS& RQAYLI Iyl GA2y LI NI chdviedtdd pefmettredzie ipantatian Sui lesdirgitedsdphrative & gropriété pour optimiser les terrains
constructibleset rendre possibleleur évolutionultérieure. [ QA Y LI Isufléskiniitds peymet une organisation
desconstructionssurle pourtour desterrainsdégageantun espaceprotégédesvues,de type cour, et également
desvents
Lesréglesde distancede retrait sontidentiquesacellede lazoneUR

B-2-1 Dispositionsconcernantles caractéristiquesarchitecturales Pourgérert Q| ZektSi€ufidesréglesminimumsurt QI aded&éiériauxet les couleurssontimposéespour
desfacadeset toitures desconstructionsainsique desclétures inciter a une qualité architecturaleen accordavecla physionomiedu paysageurbain.
Lesrégles permettent une architecture contemporaine intégrée a son environnement ou une architecture
reprenantlatypologietraditionnelle
Lescl6turesayantun impactfort surla constitutiondu paysagede la rue, uneliste desaspectset type de clétures
possiblesest établieen cohérenceaveclestypesde cléturesexistants
La hauteur maximumautoriséedes clétures est destinée a éviter des paysagesurbainsfermés Au regard des
caractéristiguesle chaquezone,lesclbturesautoriséesen zonesAUL a AW situéesdansle village peuventétre
adominanteminérale

ZNB NJ

B-2-2 Patrimoine bati et paysagera protéger, a conserver,a Uneidentificationde constructionset de mursde cléture présentantun caractérepatrimonialpermetR QA y & G | d
Allj dzS =

ada
restaurer,a mettre en valeurou a requalifier des régles particuliéres les concernant (modifications soumisesa déclaration, reconstructiona £ QA RSy i
maintiendesvolumes,desmotifs décoratifsX).

B-2-3 Obligationsen matiére de performancesénergétiqueset Il & Q leSsniiellemenR Q A yaairdétiipétationdes eauxpluvialesafin de diminuer les pressionssur la nappe
environnementales phréatique
LaconceptionR Q degriStructionnouvellepermetR Q A v (dgha NB- NN K unéicBethé dizheBipérationdes
eauxpluviales Soitles excavationsnécessairepeuvent étre misesa profit avecun codt modéré pour installer
une citerne enterrée, soit la citerne peut étre intégrée au volume de la construction Leseaux pluvialesainsi
recueilliespourrontserviraf Q| NN&sjartid& ainsiparticiperat Q S O 2 dé B MdsGirceen eau

B-3-1 Surfaces minimales non imperméabilisées ou éco Cesratios tiennent compte de f QA Y L@ Nevaliserfia biodiversité dansf Q S & wrbiariiss et de limiter
aménageables f QA Y LIS NI Sdessdldpdusfavarisesf yQ A y T Hefs eéadidlivialesyls sont en accordavecles emprises
maximalesautoriséespour lesconstructionset doncmodulésselonleszonesAU.
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Titredef fAidle Justification

B-3-2 Obligationsen matiére de réalisationd'espacedibreset  Dispositionsvisant a profiter des roles écologiquesdes haies, a améliorer la biodiversité en milieu urbain, a

de plantations,d'airesde jeuxet de loisir augmenterlarésistanceauxmaladieset aussia valoriserle paysageout en demandantun entretien minimal
Afinded Q| & B Qak#BiNUm de surfaceplantée,en plusdu coefficientde non imperméabilisationun coefficient
R Q S & \eitt irBmum est demandécalculéen accordavect Q S Y hiNdl EeStdoncmoduléselonleszonesAU.
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B-3-3 Caractéristiqueslescloturespermettant de préserverou  Dansles zonesAUL a AUb, afin de maintenir et favoriserla circulation de la faune au sein de ces espacesles
remettre en état les continuités écologiquesou de faciliter cloturesdoiventprésenterdesouverturesen partie basseet ne pasdépasseune certainehauteur.
I'écoulementdeseaux

B-4-1 Obligationgde réalisationd'airesde stationnement Rappel de la nécessité de prévoir les places de stationnement nécessairesaux destinations et usagesdes
constructionset modede calcul

uoneuasaid ap uoddey

B-4-2 Caractéristiqueslesairesde stationnement Coutevroulty Q S {pasd/piloximité immédiatedesgaresles plusproches e recoursa la voiture est nécessairgour
de nombreux déplacements Aussi, afin que les véhiculesy QS y @1 kds & & S ¥ dalle@ifS des places de
stationnement doivent étre aménagéesa f Q 2 O Gle dolv2ligs constructions Des obligations en matiére de
stationnementpour lesvéloset lesvéhiculeshybridesou rechargeablesont égalementinscrites,ellesdécoulentdu
codedela constructionet def QK I 6 ét dulPDWRPMnde DéplacementdJrbainsde la régionlle de France)
Lesairesde stationnementextérieuresdoivent étre, en majorité perméablesafin de favoriserf QA y' T Hesdald G A 2 y
pluvialeset la biodiversité

G1-1 Lesconditions de dessertepar les voies publiquesou Lesprescriptionsvisenta garantirla desserte(en termesde sécuritéet de commodité)nécessaireet suffisantedes
privéeset d'accésauxvoiesouvertesau public constructionsnouvelles

G2-1 Lesconditionsde dessertepar les réseauxpublicsd'eau, LeszonesAUL, AU2, AU3 et AU4 et AUB sontdesserviepar le réseauR QI & & | A Youbied cBIYiS gbtisitué a
d'énergieet notammentd'électricité et d'assainissement proximité.

G2-2 Lesconditionspour limiter I'imperméabilisationdessols, Gestiondeseauxpluvialesa la parcelleconformémenta la réglementationen vigueuret aux objectifsdu SDAGIEt
pour assurerla maitrisedu débit et de I'écoulementdeseaux du SAGE
pluvialeset de ruissellement

G2-3 Les obligations imposées aux constructions, travaux, Rappelde la réglementationen vigueur concernantle réseaua trés haut débit (fibre), participant notamment au
installationset aménagementsen matiére d'infrastructureset  développementdu télétravail
réseauxde communicationglectroniques
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Zone2AU

Elle correspond au lieu-dit les Carreauxsur le
coteau boisé, en limite communaleavec Villiers
sur-Morin.

Lazone2AUY Q Sgasiouvertea f QdzND | y
aucune constructiony” Qet autorisée Elley Q S
pas desserviepar le réscau RQl aal Ay
toutefois la relative proximité de ce réseauau
nord-ouest de la zone pourrait permettre de
raccordercette zoneet parla mémeune partie de
lazoneUBen passantparle chemindesCarreaux

Une réflexion a été menée lors des études pour
f QSt I od2 RIUENAvEeyR Q S f | uhe2OMB N
sur cette zone Toutefois,il a été choiside verser
ce secteuren zone2AU, notammentpour que les
études puissentétre approfondies Crapréssont
présentés,pour mémoire, les élémentsde cette
réflexion

La zone 2AU concernedes parcellessituéesentre

deux cheminsruraux, le Chemindes Carreauxa

Bonnetinau sudouest et le Chemindes Carreaux
au nord-est Situéessur le coteau de la vallée du

Grand Morin, elles sont encadréesau nord-ouest
par la frange arboréedu Boisde Misére et au sud

estpardesjardinsarborés

Actuellement les terrains situés dans la partie

nord-ouest du secteur sont une prairie et une

parcellearborée,lesterrainssituésau sud-est étant

desjardinsarborésainsique desfrichesarbustives

On reléve localement quelques arbres de plus
hautetige.

Situé entre 109 et 102 m RQI f {l& SeduS
connaitune déclivitéorientéeversle nord-estet de
pente moyenne 3,15 % (6 m sur 190 m). Une
ouverture dansla frange boiséele long du Chemin
desCarreawpermetunevue lointainesurlavallée

Lesterrainscouvrentune superficiede 15433 m2
lls constituent une extension du tissu urbain
existant

Légende

1 1 Périmetre de I'OAP

uoneusasalid ap uoddey
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Acces

[ QI Gidcertrevillaged Q S F Fp&r GeiCtzdnin
des Carreauxa Bonnetin par la rue de Montaigu
remontant la cbte puis traversant la RDI36. Les
équipements du centrevillage (école, mairie,
terrains de sport) sont ainsia environ 750 m (soit
environ12 minutesa pied).
Lesecteurestdistantde 2,3 km de la gare SNCHe
Villierssur-Morin qui est accessiblgoar le Chemin
des Carreaux,la rue des Carreaux,la rue Albert
Grenier,le CheminBlancet la RBI06.

- Lerelief permet une dispositionen étage des
logements Ainsi,afin de dégagerdesvuessurla
vallée, les constructions devront étre
implantéesen prenanten comptecesvues

- Le secteur ne comporte pas R Q S lj dzA 138
proximité. Il & Q IpaArkaihséquentde créer une
liaison pour les modes actifs en direction des
équipementsdu centre-bourg

Coupe topographique

Distance 200

uoneusasalid ap uoddey
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= |0

PérimetreR QS (i dzR S
Voie structurante, reliant les deux voies
existantes

Liaisondouce
Ruepiétonnede dessertedeshabitations

Conservatiordesboisementsde plushaute
taille existantsur le secteur: lesintégrer a
f QS achlecdfS

ConservationR Q diigi&e boisée avecles
habitationsexistantes: les arbresexistants
y serontconservésautant que possible

Zone RQA Y L3t | dési dorsthugtighs :
recul de 5 m par rapport aux limites des
parcellesconstruitescontigiieset de 10 m
par rapport auxvoiesexistantes

Espacespaysagés créésafin de conserver
f Q ldetvée surla valléedu GrandMorin et

afin de traiter la transitionentre f Q bl

secteur

Emplacementde principe des bassinset
des noues plantées de recueil des eaux
pluviales et de ruissellement il & QI d& A
mettre en scénele traitement de f Q % d
seindesespacegollectifspaysagés

Emplacement pour du stationnement
public

[ Q2 dz& SaNIi QzeBD I yd& dal Zohe22AU
nécessiteraR Q I LILINHaT réfigxiion Ndire de
requestionner ses conclusions en fonction de
f QS @ 2du critexta y

jetN

uoneusasalid ap uoddey
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ZoneAUx ©
Q
{AGdzSS | dzi2dz2NJ Rdz O2YYSNOS I dz f ASdznRAG [ YI NB | dzE LJ2 anaiaz? yGa2sy YSINISS XQadi RS&aGA Y SS |-@_F“z
[ Qh P6tprégise et compléte le réglement de la zone. g
> . -
Les destinations / souslestinations autorisées / interdites en AUX Titre R S rtitle | Justification 8‘
[ QSELX 2AGFGAZ2Y FaINRO2t 8 SiG F2NBaidas NS All Les destinations et sous [ QSy a Sdé deStinations compatibles avec un secteur ('3D
— . destinations des constructions RQI O leNaBituati§ndleslieuxestautorisé D
Exploitationagricole Interdit . . . . A .. . s = : z
Exploitationforestiere Interdit suivantes sont interdites Le logement autorisé doit étre lié et nécessairea t QI O&tA DA U %Z
[QKFoAGLGAZY A-1-2 Les affectations des sols intégré au batimentR Q I O deX @dAgEciérS cette disposition ]
suivantes sont interdites évitant ainsila constructionR Q K I 6 Anirtliéesad Q& Odads@A ('S
Lelogement Autorisé sous conditions A-1-3 Les destinations, et sous unezonequiy C(phsvocationadevenirrésidentielle
T OKSOoSNESYEYD erdi de_stlnanons des con_st,rucn‘ons y
i} | iee d _ suivantes sont autorisées a condition
e commerce et les activités de service A—1-4 Les affectations des SOIS
[ QI NTehligicbnyfriersede détail Autorise suivantes sont autorisées a condition
Larestauration Autorisé
Lecom_mefczdeng’S — : — Autorise B-1-1 Régles maximales d'emprise au [ QS Y LdNMJo& rBaximale correspond au type de destination
'C‘I?;f‘tcétl';”tes e servicesou s'effectuelaccueild'une Autorisé sol autoriséequi nécessitedes batiments majoritairementen rezde-
[ OK S 6 S Nlelier & wufistique Autorisé chaussée et des espaces extérieurs pour f QS @2 ®tddda A 2 y
Lecinéma Autorisé stationnementdesvéhiculesautomobileset de livraison
Les équipements dinterét Co“e"Ct'f ot services publics B-1-2 Régles maximales de hauteur desLahauteur maximaledes constructionsest fixée a 15 métres, elle
Les locaux et bureaux accueillant du  public des Autorisé constructions correspondauxnécessitésechniquesdesbatimentsR QF Ol A OA G S &
administrationspubliqueset assimilés utorise
Les locaux techniques et industriels des Autorisé
i ; ; [y utorisé A . . . < N < A
administrationspubliqueset assimilés i Bl-o ws§3f Sa RQAYLX | Estrappeléacetarticlef QI LILId&ECD INKIPRFQ@IE cBdede
bisct?;ﬁg':c?:l’:emwense'gneme”t' de santé et Autorisé aux voies et emprises publiques f QdzNb I} yAaYS
Lessallesd'art of de speciacies AUToTeE Pourdlm!nugrou supprlmerles,recuIsdemandesune étude entrée
Leséquipementssportifs Autorisé deville aintégrer au PLUseranecessaire
Lesautreséquipementsrecevantdu public Autorisé N ~ L o - o o . A
) . ivites d . o ortia Bln w8§3fSa RQAYLI | [ QA Y LI Isyrdes initésybu en recul permet RQ2 LJU A YA & S NJ
©s autres activites des secteurs secondaire ou tertiaire _ aux limites séparatives f QA Y LI Hegcorstiudti@nstiansla parcelleet de tenir compte
[ QA Y Rdza U NA S Autorisé deséventuelsimpératifstechniquesdef QI QG A @A (G S
[ QSY UNBLI U Interdit
Lebureau Autorisé
CentredecongréesetRQSE L2 aAUAZY Autorisé

B-2-1 Dispositions concernant les Pourgérerf Q| aekiSi€uidesréglesminimumsurf QI adedS O
caractéristiques architecturales des matériauxsontimposéespour inciter a une qualité architecturale
facadeset toitures des constructions en accord avec la physionomie du paysageurbain. Les toits
ainsiquedesclbétures peuvent accueillirdes panneauxsolaires,certains matériaux sont
interdits, les couleurssont choisiesen harmonie entre elles, des
matériauxrenouvelablesontrecommandés

N
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B-2-1 Dispositionsconcernantles caractéristiquesarchitecturales Les clétures ayant un impact fort sur la constitution du paysagede la rue, il est demandé des clotures a
desfacadeset toitures desconstructionsainsique desclétures dominantevégétale Cettevégétationvariéecontribueraat Q Sy NA O @updysaget &Jabiodiversité

—r
]
oy
%
®

B-3-1 Surfaces minimales non imperméabilisées ou éco Ce ratio tient compte de f QA Y LI§eNthvariseF la biodiversité dans f Q S & udbafis® et de limiter
aménageables f QA Y LIS NI Sdes solé godr lfadofisery QA y T Ads éaud pluviatey |l est en accordavect QS Y LINA &
maximaleautoriséepour lesconstructions

B-3-2 Elémentle paysagea protéger Dispositionsisanta profiter desrélesécologiquesiesmareset a valoriserle paysage
La protection des mares et mouilléres permet la préservation de ces milieux aquatiques et humides avec leur
ripisylver 832 OASSS IoNRGEFyYy G fS& RSLI I OSYSyida Sié t QKIFoAGI
important de recueil (aspect quantitatif) et de filtration des eaux de pluie (aspect qualitatif).

uocteluasadd ap 1oddey

B-3-3 Caractéristiquesles clétures permettant de préserverou Les clétures doivent laisser libre le passage de la faune pour maintenir et favoriser les continuités écologiques de
remettre en état les continuités écologiquesou de faciliter f QS&A LI OS | ANRO2fS fAYAUNRLKS®
I'écoulementdeseaux

B-4-1 Obligationsde réalisationd'airesde stationnement Rappelde la nécessitéde prévoir les placesde stationnement nécessairesaux destinations et usagesdes
constructionset modede calcul

B-4-2 Caractéristiqueslesairesde stationnement Le nombre de places de stationnement a exiger est établi en fonction de la surface de plancher. Toutefois, il est
attendu que des personnes viennent travailler ou consommer sur ce site en transports en commun (arrét de bus
limitrophe de la zone AUX.
Pour diversifierles modesde déplacementsdes obligationsen matiére de stationnementpour les véloset les
véhiculeshybridesou rechargeablesont égalementinscrites,ellesdécoulentdu code de la constructionet de
f QK I 0 ét duPDURPMNde Déplacementd)rbainsde larégionlle de France)
Lesaires de stationnementextérieuresdoivent étre, en majorité perméables afin de favoriserf QA y F Mels i NI (G A 2 v
eauxpluvialeset la biodiversité

B-4-3 Mutualisationde tout ou partie desairesde stationnement ~ AfinR Q 2 LJi A & § ad&aiBuStationnement,lesplacespeuventétre mutualiséesentre lesentreprises

G1-1 Les conditions de desserte par les voies publiques ou Lesprescriptionsvisenta garantirla desserte(en termes de sécuritéet de commodité)nécessairest suffisante

privéeset d'accesauxvoiesouvertesau public desconstructionsnouvelles
G2-1 Lesconditions de dessertepar les réseauxpublicsd'eau, LazoneAUXy Q $asdesserviepart QI & & I A gblledtifil SOYASYY/& (R X dispositikR20y/S LdzbhHedtiAd2 v
d'énergieet notammentd'électricité et d'assainissement la zoneou f QA y & (de pldsieuiskligpysitifs R Q S LIdzNids ieduRugées devra étre étudié lors de son

urbanisation

G2-2 Lesconditions pour limiter I'imperméabilisationdes sols, Gestiondeseauxpluvialesa la parcelleconformémenta la réglementationen vigueuret aux objectifsdu SDAGE
pour assurerla maitrise du débit et de I'écoulementdes eaux et du SAGE
pluvialeset de ruissellement

G2-3 Les obligations imposées aux constructions, travaux, Rappelde la réglementationen vigueurconcernantle réseaua trés haut débit (fibre), participantnotammentau
installations et aménagementsen matiére d'infrastructureset  développementdu télétravail
réseauxde communicationglectroniques
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1V.3.2.3 La zone agricole

Ellecouvrelesespacesgricoleset terresde culture surlacommune Il & Q FRIASIBAniniagelar desconstructionssoléeset de préserverle paysageagricoleet lesvuesampleslj dzQ A f
dégage

LazoneA couvrele secteurde grandeculture situésurle plateau

LazoneAaprotégela ressourceen eauauxabordsdesconstructionsk Q K I alichéntéaspar forage

LazoneAcestdestinéea recevoirlesconstructionsagricoles —
Titredef QI NI A Ot S Justification

A-1-1 Les destinations et sous destinations des LavaleuragricoledesterresimposeR Q | & & gEBNNG

uoneuasaid ap uoddey

Les destinations / souslestinations autorisées / interdites en zon& constructions interdites desexploitationsen interdisantles activités, constructions
[QSELX 2AdGFdA2Yy I INRO2fS SG F2NBaldASN Al-2Les affectations des sols interdites et occupationsdu sol de nature & porter atteinte a
Exploitation agricole Interdit A-1-3 Les destinations, et sous destinations dest Q S |j d&cdndmiqhk®t écologique indispensableaux
Exploitation Torestare Acl'ntAe“rtdOitr'se constructions autqrisées a condition_ exploitat[onsagricgles _ .

Ac: Autorisé A-1-4 Les affectations des sols autorisées a II'a QI FAQ dzbis non équipée constituant un espace
[ QKF oAbl GAZ2Y condition naturellj dz€bhvientde protégeren raisonde la qualitédu
Le logement Autorisé sous conditions paysageet du caractere des éléments naturels qui la
[ QKSOSNESYSy Autorisé sous conditions composent
Le commerce et les activités de service Le logementest autorisé en Ac & (it fié et nécessairea
[QFNDAAFYHO SO £S5 O2YYS Interdit f QS E SINOQ I0Bdghicdld, iit€gré a la construction
La restauration Interdit agricole et avec le méme acces, ceci afin de ne pas
t:sczszgzzges,zrr\?iies ou s'effectue I'accueil d'ulf |ntefd?t EOTIEEN M CEEERTES agr.iCOIes A . A A
clientale Interdit Pour permettre une évolution et £ QSy U Nl&u)\ Sy
[ OKSOSNHSYSYU KSUGSEASNI Interdit constructions existantes destinéesa f QK I 0 Alegur 0 A 2y 2
Le cinéma Interdit extensionmesuréeestautorisée
Les équipements d'intérét collectif et services publics Des équipementspublics sont implantés dans la zone A
Les locaux et bureaux accueillant du public des nterdit dont par exemplela salle polyvalente,0 Q $a@urguoileur
administrations publiques et assimilés implantationsousconditionsestautorisée
Les locaux techniques et industriels des - . . . . .

Autorisé sous conditions Dansla zone Aa, toutes les destinationssont interdites, de

administrations publiques et assimilés

Les établissements d'enseignement, de santé et Interdit plus des affectations particuliéressont interdites selon la
nterdi

d'action sociale spécificitéde la zone

Les salles d'art et de spectacles Autorisé sous conditions ~ Py ~
Les équipements sportifs Autorisé sous conditions B-1-1 Reéglesmaximalesd'emprise au sol des Lesconstructionsagricolesétant limitées,f QS Y RIS & 8
Les autres équipements recevant du public Interdit constructions pasréglementée Parcontre, f QS Y d#dBxteiSionset

Les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire desannexesaf QK | 0 doiitkmitdesdcy

[ QAY Rdza U NR S Interdit

[ Q5y adNBLE G Interdit B-1-2 Régles maximales de hauteur des Lahauteur maximaledes constructionsagricolesest fixée

Le bureau Interdit constructions en fonction desimpératifstechniqguesconnus

/ SYGNB RS O2y3INB& Si RS Interdit Leshauteursdesannexeset desextensionssont précisées,

il & QI deAlfniter la constructibilité en zone A pour
f QK| 0.ALA thauted Yles ouvrages liés aux lignes
électriques y Q S pa8 réglementée pour permettre
f QS vy ldedesodrteyes
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A
S
B-1-3 RégleskR QA Y LJt |pgf iapporia@ixfoies publiques,aux Applicationdef QI NIi1A-60 Godedef Q dzND EoyickraavitSsvoiesa grandecirculation ©
voiesprivéeset auxemprisespubliques 2
~+
B-1-4 RéglesR QA Y LIt | pfrlirdppolt 2uk constructionssur Lf & QF 3AG RS fAYAGSNI fF RAALISNERAZ2Y RSa StSYSyida oN@iaod
méme iété @
propriété
~ e U
B-2-1 Dispositionsconcernantles caractéristiquesarchitecturales Pourf Q| &ek8&iéuii des constructionsagricoleset des extensionsdes habitations existantes,des régles (75\
desfacadeset toitures desconstructionsainsique desclétures minimumsurf Q| dded&&@ériauxet les couleurssontimposéespour inciter & une qualité architecturaleen %
accordavecla physionomiedu paysage S
~—+
B-2-2 Patrimoine béti et paysagera protéger, a conserver,a Une identification de constructionset de murs de cléture présentant un caractere patrimonial permet 9.:{
restaurer,a mettre en valeurou a requalifier R QA y & dek @z\eBpadticuliéres les concernant (modifications soumisesa déclaration, reconstruction & o
f QA R S widinfiel di=Salumes,desmotifs décoratifsX). =
B-2-3 Obligationsen matiére de performancesénergétiqueset 114 Q leSkantiellemenR Q A yadaxétupaddtiondeseauxpluvialesafin de diminuerlespressionssurla nappe
environnementales phréatique Leseaux pluvialesainsi recueilliespourront servira f QI NINBsjakdi#isset ainsi participer a
f QS O2demnedsdhirceen eau
B-3-1 Obligationsen matiere de réalisationd'espacedibres et de Dispositionsvisanta profiter desroles écologiquesdes haies,a améliorerla biodiversitéen milieu agricole,a
plantations,d'airesde jeuxet de loisir augmenterla résistancedeshaiesauxmaladieset aussia valoriserle paysagetout en demandantun entretien
minimal
B-3-2 Elémentsde paysagea protéger Laprotection desmareset mouillerespermet la préservationde cesmilieux aquatiqueset humidesavecleur
ripisylve associée abritant les déplacementset f Q K | B @ $i & 18]8éSfigues Ellesjouent en outre un role
important de recueil(aspectquantitatif) et defiltration deseauxde pluie (aspectqualitatif).
B-3-4 Caractéristiquesles clotures permettant de préserverou DanslazoneA lescloturesdoiventlaisseribre le passagele la faune pour mainteniret favoriserlescontinuités
remettre en état les continuités écologiquesou de faciliter écologiqueslef Q S Aagiical®S
I'écoulementdeseaux
B-4-1 Obligationgde réalisationd'airesde stationnement Rappelde la nécessitéde prévoir les placesde stationnement nécessairesaux destinationset usagesdes
constructions
B-4-1 Obligationsde réalisationd'airesde stationnement Rappelde la nécessitéde prévoir les placesde stationnement nécessairesaux destinationset usagesdes
constructions
B-4-2 Caractéristiqueslesairesde stationnement Lesairesde stationnementextérieuresdoivent étre perméablesde préférence,afin de favoriserf QA Y FA € G NI G A 2

deseauxpluvialeset la biodiversité
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G1-1 Lesconditionsde dessertepar les voiespubliquesou privées
et d'accesauxvoiesouvertesau public

G2-1 Lesconditions de dessertepar les réseauxpublics d'eau,
d'énergieet notammentd'électricité et d'assainissement

G2-2 Les conditions pour limiter lI'imperméabilisationdes sols,
pour assurerla maitrise du débit et de I'écoulement des eaux
pluvialeset de ruissellement

G2-3 Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements,en matiére d'infrastructures et
réseauxde communicationglectroniques
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Lesprescriptionsvisenta garantirla desserte(entermesde sécuritéet de commodité)nécessairest suffisante
desconstructionsnouvelles

La zone A est en assainissementnon collectif Il & QI d@Apermettre £ QA y & (ide$ didpasifife y
RQF &4l A vidtohcdmBsvéBesshires

Gestiondeseauxpluvialesa la parcelleconformémenta la réglementationen vigueur.

Rappelde la réglementationen vigueurconcernantle réseaua trés haut débit (fibre), participantnotamment
audéveloppementu télétravail

uoneuasaid ap uoddey
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IV.3.2.4 La zone naturelle et forestiere

LazoneN, il & Q | RXAdiagre non équipéeconstituantun espacenaturel lj dz€okvientde protéger en raisonde la qualité du paysageet du caractéredes élémentsnaturelsqui la

composent Elleestdiviséeen 3 zones:

- LazoneN qui couvrelesboisementsdu plateauet du coteau,ainsiquelesespacesaturels

- LazoneNaqui couvredesconstructionssituéesau suddu territoire communalqui ne sont pasdesserviegar le réseauR Q Spbtalle. Ellespossédentesforagespourt QI £ A YSy G I

eneaupotable

- LazoneNzhcorrespondantiuxsecteursa enjeuxhumidesidentifiésparle SAGEes2 Morin.

Les destinations / souslestinations autorisées / interdites en zone N

[ QS E L) &ghcoléetifdreBtigre

Exploitationagricole Interdit

Exploitationforestiére Autorisé

[ QKIF 6AUFUAZ2ZY

Lelogement Interdit

N : Autorisé sous condition

[ QOKSOSNHSYSyYU Interdit

Lecommerceet lesactivités de service

[ QI NJehlécbnyfreraede détail Interdit

Larestauration Interdit

Lecommercede gros Interdit

Lesactivitésde servicesou s'effectuel'accueild'une .
o Interdit

clientéle

[ QK S 0 S Nhieier & tguiristique Interdit

Lecinéma Interdit

Leséquipementsd'intérét collectif et servicespublics

Les locaux et bureaux accueillantdu public des .

L . . S Interdit
administrationspubliqueset assimilés
Les locaux techniques et industriels des .
- . } Lo Interdit

administrationspubliqueset assimilés

Les établissementsd'enseignement,de santé et .
- . Interdit

d'actionsociale

Lessallesd'art et de spectacles Interdit

Leséquipementssportifs Interdit

Lesautreséquipementsrecevantdu public Interdit

Lesautresactivités dessecteurssecondaireou tertiaire

[ QAY Rdza U NA S Interdit

[ QSY UNBE LI U Interdit

Lebureau Interdit

CentredecongrésetRQSELJ2Z AAUAZ2Y Interdit

Titredef fidle

u‘bp,muesajd ap Hoddey

A-1-1 Lesdestinationset sousdestinationsdes
constructionssuivantessontinterdites

A-1-2 Les affectations des sols suivantessont
interdites

A-1-3 Lesdestinations,et sousdestinationsdes
constructions suivantes sont autorisées a
condition

A-1-4 Les affectations des sols suivantessont
autoriséesa condition

B-1-1 Réglesmaximalesd'emprise au sol des
constructions

B-1-2 Regles maximales de hauteur des
constructions

B-1-3 RéglesR QA Y LJt | pAriirappiokt 2uyk
voies publiques, aux voies privées et aux
emprisespubliques

B-1-4 RéglesR QA Y LJt | pArirapfiokt Zuyk
limites séparatives

Justification

e
]
oy
ig%
®
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5 A 2

La valeur naturelle de cette zone impose R QI & dadzNB N
préservationdes milieux et de la biodiversitéen interdisant
lesactivités,constructionset occupationsdu sol de nature a

porter atteinte af Q S |j dadobdiqaeNS

Afin  de permettre f QS @2 f dimi Ac@ngtructions

RQK I 0 A eéxistdnfe@sghaporter atteinte au caractére
naturel de la zone, cellesci peuvent faire f Q2 R&EAY S
extensionmodérée Enzone N et Na elles ne doivent pas

étre éloignéesafin de limiter la dispersiondu bati dans

t QS anaduréd S

Comptetenu du caracterenaturel de la zone,les possibilités
de constructionsontlimitées

Afin de conserver les hauteurs des silhouettes baties
existantes et de & Q| a delANIPéEnnité du caractére
R QI y yeSrégesie hauteursontsoit pour lesextensions
au maximumidentique a la constructionexistante,soit pour
lesannexeda hauteurestlimitée aun rezde-chaussée

PLILX AOF A2y -RSRAzQF ARE ORS { @aeNm! y A

[ LR&A&AAOAEAGNS RQAYLX FydlFdAz2y &dzN
LISNY¥SG RQ2ZLIGAYAESNI £ QAYLE Fydl GA2y
LI NOStfSd 'y NBOdzZ YAYAYdzY LISNIY S

gestion des vig-vis.
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B-1-3 RéglesR QA Y LJt |pgl ilappidrk aiyonstructionssur une  Afin de contenir la dispersiondu bati, les annexesa la construction principale sont autoriséesa condition
méme propriété lj dzQ Séient8mlantéesa moinsde 20 méetresde celleci.

—r
]
o
ig%
®

B-2-1 Dispositionsconcernant les caractéristiquesarchitecturales Pourf QI aeki&iéui des réglesminimumsurf QI adedSn@tériauxet les couleurssont imposéespour
desfacadeset toitures desconstructionsainsique desclétures inciter aune qualité architecturaleen accordavecla physionomiedu paysage

B-2-2 Patrimoine bati et paysagera protéger, & conserver,a Une identification de constructionset de murs de cléture présentant un caractére patrimonial permet
restaurer,a mettre en valeurou a requalifier R QA y a dek rég\eBpadticuliéresles concernant (modifications soumisesa déclaration, reconstruction &
f QA R S pidinfiel dizSalumes desmotifs décoratifsX).

uoneuasaid ap uoddey

B-2-3 Obligations en matiére de performances énergétiqueset Il & Q I eSskrifiellementR Q A y @4 récBpédation des eaux pluvialesafin de diminuer les pressionssur la
environnementales nappephréatique

B-3-1 Surfaces minimales non imperméabilisées ou éco Ce ratio tient compte de f QA Y Li@Navaridefla biodiversité dans f Q S & whadiss et de limiter i
aménageables f QA Y LIS NI Sde$shls phud favidrise iy Q A ¥ T Xlds addpliviaRs/ll est en accordavectf QS YLINA & S
maximaleautoriséepour lesconstructions

B-3-2 Obligationsen matiére de réalisation d'espaceslibres et de  Rappelde laréglementationdesEBC

plantations,d'airesde jeuxet de loisir Dispositionsvisanta profiter desréles écologiquesdes haies,a améliorerla biodiversitéen milieu agricole,a
augmenterla résistancedeshaiesauxmaladieset aussia valoriserle paysagetout en demandantun entretien
minimal

B-3-3 Elémentsde paysagea protéger La protection des mares permet la préservationde ces milieux aquatiqueset humides avec leur ripisylve

associéeabriantles déplacementset f Q K | B @ $i & L5$eEXi§ues Ellesjouent en outre un réle important
derecueil(aspectquantitatif) et de filtration deseauxde pluie (aspectqualitatif).

B-3-4 Caractéristiquesdes clétures permettant de préserver ou Lescléturesdoiventlaisserlibre le passagale la faune pour maintenir et favoriserles continuitésécologiques
remettre en état les continuités écologiques ou de faciliter desespacesaturelset agricoles
I'écoulementdeseaux

B-4-1 Obligationsde réalisationd'airesde stationnement Rappelde la nécessitéde prévoir les placesde stationnement nécessairesaux destinationset usagesdes
constructions
B-4-2 Caractéristiqueslesairesde stationnement Lesairesde stationnementextérieuresdoivent étre perméablessur une grandepartie de leur surfaceafin de

favoriserf QA y T debdaakplulridledeyla biodiversité



~

OUTEVROULT

—r
]
o
%
®

lanl2 O If

Titredef fdidle Justification

G1-1 Lesconditionsde dessertepar les voies publiquesou privées Lesprescriptionsvisenta garantirla desserte(en termesde sécuritéet de commodité)nécessaireet suffisante
et d'accesauxvoiesouvertesau public desconstructionsnouvelles

G2-1 Les conditions de desserte par les réseaux publics d'eau, La zone N est en assainissementnon collectif 1| & QI @Apérmettre f QA y & l(ide$ didpasifife y
d'énergieet notammentd'électricité et d'assainissement RQl &al A yutohamBswéSegsaires

G-2-2 Lesconditionspour limiter I'imperméabilisationdes sols,pour ~ Gestiondeseauxpluvialesa la parcelleconformémenta la réglementationen vigueur.
assurerla maitrisedu débit et de I'écoulementdeseauxpluvialeset
de ruissellement

uoneusasalid ap uoddey

G2-3 Les obligations imposées aux constructions, travaux, Rappelde la réglementationen vigueurconcernantle réseaua trés haut débit (fibre), participantnotamment
installations et aménagements,en matiére d'infrastructures et audéveloppementu télétravail
réseauxde communicationglectroniques



OUTEVROULT g .

Py
5
:
:
UA 27,10 ?5
UB 10,80 @
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UE 1,78 =.
ZONE | 84,35 10,91% =
AU1 0,95
AU2 0,56
AU3 1,46
AU4 0,41
AU5 1,22
AUX 21,94
2AU 1,54
ZONE A 26,53 3,55%
A 435,14
Aa 24,05
Ac 3,95
ZONE , 464,80 58,57%
N 188,73
Na 14,85
Nzh 9,73
ZONE | 213,52 26,98%
TOTA 790,7¢ LBV
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IV.3.4 Les espaces boisés classés (EBC)

Les espacesboisés classéscorrespondenta des boisementsR Q S O KvariatileS, B Q A y fagshiderét/ou écologique
R QA yiagedd i Q S Oda @1fitbird communalet intercommunal Outre leur intérét paysageres boisementsoffrent
desrefugesa la faune, participent a la continuité descontinuitésécologiqueset contribuenta la biodiversité Onrecense
notamment les ensembleslocalisésdans la carte ci-contre qui sont protégésau titre de f Q| NIL1B-O duSode de
f QdzZNDB I} yA&aYS

Lesespacedoisésclassésouvrent, du nord versle sud:
- Leboisde MiséredepartetR Q | aigif NB dz(i 2 NP dzii S =

- Lebois« le Paradis» situé surle plateauaunorddef Q| dzii & bERiidigi IS ruelle aux Loupssitué en vis a visde au
suddedef QI dzii 2 N2 dzii S$ =

- [ QS vy a &¥espaceboisésdu coteauau bord lesquelsune urbanisationdiffused Q 8éveloppée,
- Leshoisementsdu parcdu chateaudu Vivier,

- Lesbosquetsqui émaillentlesterres agricoles,

- LeboisdesMassées

- Leboisduparcauxo dzdajugprolongentsurle territoire de Coutevroultla forét domanialede Crécy .

[ QS y a 8e¥@spabesboisésclassésdu PlanLocalR Q! ND | d¢ EdutévBoultreprésenteune superficiede 16051
hectaressoit 20,3%du territoire communal
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IV.3.5 La protection des lisieres des bois de plus de 100 ha

En application du SDRIFles lisieres des espacesboisésdoivent étre protégées En dehors des sites urbains constitués, a

f QS E Odeglzatiménts a destination agricole, toute nouvelle urbanisationne peut étre implantéelj dzQre distanceR Q | ' d
moins50 metresdeslisiéresdesmassifsoisésde plusde 100hectares

Un ensemblade constructionseparsese sauraitétre regardécommeun site urbainconstitué

A Coutevroult,le boisdu parcaux. dzdzr@longeantla forét domanialede Crécyfait partie R Q @zpaceboiséde plusde 100
hectareset répond a cescritereset engendreune bandede protection de la lisierede 50 métres Cette protection de 50 m de
largeestreportéeaudocumentgraphique

Le front boisé du massifdu Boisjouxte seulementdes cultures, aucun espacebati. Aucuneextensiondef QdzNb | y R § &
prévueen sadirection.

Leporter a connaissancee la préfecturenote que « la communede Coutevroultcomporte2 espacedoisésappartenanta une
entité boiséede plusde 100ha. Il & Q |-d8l4 férét domanialede Crécyau suddela communeet le boisde Miséreau nord. »
Cependantpour cedernierbois,f QS & (i Hesasiipkricig effectivementboiséeau vu de la photographieaérienneet de la
carte de destinationgénéraledessolsdu SDRIFousindique une surfacede moinsde 100 ha (environ75 ha).

Il apar conséquentété décidéde ne pastracer de bandede protection de 50 métresde lalisieérepour ce bois

200G
Z00Ch
D0000 f
200 Qoo

Bande de 50
meétres de
protection des
lisiéres

Forét domaniale de
CRECY
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IV.3.6 Les emplacements réservés

Emplacement réservéi

MO +dz8 RSLIzA 4 f QI y 3CoSberiGadyleRiaps septempi@2016L dzii S RS

2) Vue vers la rue de Lagny depuis le rgmuint des 4 vents (Google maps, janvier 2011)

3) Vue sur Coutevroult depuis la N36 (Googlaps octobre 2016)

Source : Geoportail/IGN

[ QS Y LI I @servéSeyt (situé au sud de la

partie urbaniséede Coutevroult, entre les lieux

dits LaMotte et lesQuatreVents(at QS E i NB Y A {
suddelarue de Dainville)

Il estbordé par lesroutesde Melun et de Lagnyau

nord, et laN36 au sud

'~

3l Ao

Source GeoportailRPG 2016

Les terrains concernéssont classésen « autre
cultures industrielles » au registre parcellaire
graphique2016 Laculture en questionsembleétre
de labetterave

Les terrains actuellement ne présentent aucune
animation paysagére Ills sont directement
accessibleslepuisles habitationsen franchissanta
ruede Lagny
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